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AL SIG. SINDACO

/ SEDE

OGGETTO: Ditte “Sammito Costruzioni srl.”. L.R. 10/2000 Art. 37 comma 6. Proposta
di Variante al P.R.G.

Si trasmette, in allegato, la proposta di deliberazione relativa alla proposta di
te al P.R.G. per la realizzazione di un impianto produttivo da adibire a “Struttura
m erciale (Media Struttura di Vendita Non Alimentare) della ditta “Sammito

ruzioni srl.” da sorgere a Modica in C.da Michelica, da sottoporre per I'approvazione
glio Comunale.
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Il SEZIONE

Verbale della Conferenza di Servizi ex art, 5 DPR 447/98- DPR 440/00

. Ditta “Sammito Costruzioni srl.”
- seduta del 08/05/2009

L
",‘-: 0 2009, il giorno 07 del mese di Maggio alle ore 12.30, in Modica presso la sede di questo Ufficio
2 S.UAP., sita in Corso Umberto 1° n® 149

PREMESSO

con istanza prot. n. 37430 del 07/07/2006 il sig. Sammito Vincenzo nella qualita di legale
entante della ditta “Sammito Costruzioni srl.”, ha presentato allo Sportello Unico per le Attivita

e del Comune di Modica la domanda intesa ad oftenere 'autorizzazione per la realizzazione
Ipianto produttivo da adibire a “Struttura Commerciale (Media Struttura di Vendita non Alimentare)”

re a Modica in C.da Michelica;

il progetto presentato dal sig. Sammito Vincenzo nella qualita & in contrasto con lo strumento
Istico, come si evince dal sopraccitato parere contrario del Settore Urbanistica del Comune di
a, € pertanto, il Responsabile del Procedimento del Comune di Modica ha rigettato I'istanza;

& prot. n. 6682 del 02/04/2008 il sig. Sammito Vincenzo nella qualita, ha chiesto il

e del Procedimento del Comune di Modica di attivare il procedimento di cui all’ art. 5 del
1998, n. 447 come modificato dal D.P.R. 7 dicembre 2000, n. 440 per la convocazione
di servizi al fine di proporre la variazione dello strumento urbanistico;

e del Procedimento del Comune di Modica, ai sensi dellart. 5 del decreto del
blica 20 oftobre 1998, n. 447, come modificato dal D.P.R. 440/00, ha convocato
dei servizi per il gioro 08 del mese di Maggio dell'anno 2009 per il riesame

8ig. Sammito Vincenzo nella qualita; %
€ stata resa pubblica nel rispetto delle forme di pubblicita
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. g gqmgﬁq”piegrq qorpicinat_o._;’)e‘g‘fla carica presso il Dipartimento Urbanistica Territorio ed
&gntqi.a'-Rggione Siciliag- Patlem]'q %l(i;gli @terw‘ene nel presente procedimento nella qualita di
onsabile del Servizio 10 - U.0."107;™ ; R TS
Rk=Alfano Pietro, domiciliato. per: la carica presso il Comune di Modica, .il"quale interviene nel

. presente procedimento nella qualita di Responsabile del Servizio Urbanistica dello S.U.AP. del
+ Comune di:Modica; ;

senti altresi: %

Sammito Vincenzo, nella sua qualita di legale rappresentante della ditta Sammito Costruzioni

m. Battaglia Mario, nella sua qualita di tecnico co-incaricato dalla Ditta:

DICHIARA

i della conferenza dei servizi.

-

0 allesame dell'istanza presentata dal sig. Sammito Vincenzo nella qualita, il Responsabile del
0 illustra i contenuti del progetto, sia in relazione agli aspetti tecnico-urbanistici sia agli aspetti
sociali comunque collegati, da conoscenza dei pareri e nulla-osta acquisiti in forma cartacea ed
panti, nel rispetto delle specifiche e distinte competenze professionali, ad esprimere le proprie

ntervengono i Sigg.:

. Salvatore Catania notifica il parere n. 21 del 28/04/2009 condiviso con nota prot. n. 35001 del
2009 dal Dirigente Generale del quale ne da lettura e costituisce parte integrante del presente

.

ti, nelle qualita prima indicate, prendono atto del sopraccitato parere dellARTA ed
dono che listanza presentata dal sig. Sammito Vincenzo nella qualita, diretta
provvedimento di autorizzazione per la realizzazione dell'impianto produttivo da adibire a

iale (Media Struttura di Vendita non Alimentare)” da sorgere a Modica in C.da Michelica,
, Sia meritevole di accoglimento.

| Procedimento Unico provvedera a trasmettere il presente verbale, avente valore di
-strumento urbanistico, al Consiglio Comunale di Modica, affinché, si pronunci
® proposta di variante previe pubblicazioni ai sensi dell'art. 3 della L.R. n. 71/78.

nento Unico del Comune di Modica provvedera, inoltre, a comunicare il
ente e a tutti soggetti coinvolti nel procedimento di che trattasi.




Assossorato Territorio 8 Amblente
Dipartimento Hegionasie Urhanistics
Servizio 167
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RIGPOSTA A
DEL

Wra commerciale da destinare a media struttura dio vendita per la commercializzazione di

i ¢ materiali per I'edilizia. sita in c.da Michelica  Dittaz Sammito Costruzions s,

ANTICIPO VIA FAX
ssea via telafar ol sensi dell'art,
Z2 della legge n 412/91; al
lelelar segue 1a trasmissione dalla
nale a mezzo posta
Al Responsabile dello Sportelio Unico per

le Attivita delle Tmprese del Comune di
Modica

07 - 110, 10,1 di questo Dipartimento, relativo alla pratica in oggetio specilicata,

: IL DIRIGENTE GENERALE
(l 171 Agnese)




Assessorato Territorio e Ambiente
Dipartimento Regionale Urbanistica
Servizio 10°
Varianti Urbanistiche relative alle
Conferenze di Servizi

RISPOSTA A
DEL

401 PROT.N. 33CCT

‘Comune di Madica — Art. 5 D.P.R. n. 447/98 - Progetto per la realizzazione di una
merciale da destinare a media struttura di vendita per la commercializzazione di

eriali per l'edilizia. sita in c.da Michelica Ditta: Sammito Costruzioni s.r.l.

CIPO VIA FAX

via telefax ai sensi dell'art.
della legge n. 412/91; al

seque la trasmissione della

Al Responsabile dello Sportelio Unica per
le Attivita delle lmprese del Comune di
Modica

e, in allegato alla presente. il parere n. 21 del 28/04/2009. che si condivide. redatto

_U.0. 10.1 di questo Dipartimento. relativo alla pratica in oggetto specificata.

IL DIRIGENTE GENERALE

N

(IhePMagriziq Agnesc)

Fo Coniglio)




Assessorato Territorio e Ambiente
Dipartimento Regionaie Urbanistica
Servizio 10°
Varianti Urbanistiche relative alle
Conferenze di Servizi

RISPOSTA A _
DEL

PROT. N.

: Copune di Madica ~ Art. 5 D.P.R. n. 447/98 - Progetto per la realizzazione di una

materiali per ledilizia. sita in ¢.da Michelica Ditta: Sammito Costruzioni s.r.l.

L g 2K
N €1 oeL (B¢ »’L".s

a0 nota dirigenziale prot. n. 27219 del 17/05/2008, il Responsabile del S.UAP. del

di Modica ha trasmesso il progetto in epigrafe. ¢ con nota prot. n. 56276 del 28/10/2008 ha

corso dclld suddetta scduld - come si evince dalla lettura del \Clhdl(. della stessa - ¢

uecessua di mley are gl elaborati di pl%elto relativamente al calcolo della dotazione di

), é,ﬂrma dell’mg Carmelo Denaro, responsabile del IX




la delle N.T.A.) non eccedono quelle dell'esercizio tollerato a livello locale. laddove. per
!. acale”. s'intende il piccolo esercizio commerciale di prima necessita. a servizio delle
" ” i

frazioni o agglomerati wrbani del  territorio comunale. In

zona E5 con indice
Hitd pari a0 0.10 me/mg e lotto mimimo di mq 3

3.000, sempre a livello locale. pur essendo
Sono “tollerati™ locali commerciali in deroga alle destinazioni specifiche se collegati alle

g agricole. Fra stato altresi gia attestato. con precedente nota prot. n. 62137 del 22/1 12008
B il commerciale a livello locale secondo il vigente Regolamenio Fdilizio ¢ da
Wi i piccolo negozio ¢ la piccola bottega, pertanto, la Proposia progefiuale in questione

Leaupatihile con le zone LS i quanto tratiasi di media struttura di vendira™

| Quanto sopra. sccondo le note sopra citate, si evince dalla lettura complessiva del “/e

SSICO
v normariva”, riportato nella tavola delle norme tecniche e di attuazione del vigente P.R.G.. ove

,_.'_: no individuate due categorie di attivita commerciale:

| livello locale. carrispondente all'esercizio di vicinato: centri locali; nevozi: botteghe

:1-:

- autoservizi: autonoleggi: panifici;

a livello urbano, corrispondente alla media e/o grande struttura di vendita: grandi magazzini
di venditaz supermarket; agenzie turistiche, di rappresentanza, commerciali. di autotrasporto.
Dall'esame degli atti e degli elaborati complessivamente trasmessi. si evince che Iarea
srvento, nella piena disponibilita della Ditta (giusto atto di compravendita del 04/07/2007,
01 di Repertorio ¢ n. 4083 di Raccolta, notaio dott. Luca Giurdanella). catastalmente identificata
foglio 103 particella 874, distaccata dalla particella originaria n. 754 del N.C.T.. ricade in zona
del vigente P.R.G., confinante col P.I.P. di c.da Michelica, con accesso attuale dalla strada
male Muscbbi-Calicantone. ;
progetto prevede la realizzazione di un edificio a due elevazioni fuori terra, ognuna da

ca supm f me di vendma\ u‘ff'e! £ SGI'VIZL, nonché la sistemazione a parcheggio ¢ verde degli




el arcy d interventao ; I""'r"}
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S
i capertura fondiaria /s § i 0 ""v’»\

[ progeito 5,250,855
densita fondiaria e/ (.69
da destinare a  parcheggio i relazione  alla

Hn«i 525.09
(art, 18 1. n, 765/67, mod, 1., 122/89)

da destinare a parcheggio ai senst dell ar, 16 del

| 5§24 .40
>, Hm7 ’(mm cireolare n, 6/2005

eic por p weheugio pertinetiziale di progetto ¢

{c i pdlch(."”lu |)H|)|)]l( o di progetto |

e a verde pubblico di progetto mg 7450071

SI—

atl sopra riportati, sono state vispettate le dotazioni minime di spazi per attivity
pubblico ¢ parcheggi ai sensi degli artt, 4 ¢ 5 del D.1, 0. 1144/68 ¢ dell'art. 15 della
N relazione poi alla superficie di vendita complessiva prevista, sono state rispettate

@M‘m‘t, 16 del D.P.R.S. 11/07/2000 ¢d alla circolare n. 6/2005, relative ai parcheggi




S rintracciabili nella mancanza di arce per insediamenti produttivi di tipologia analoga a quella
ta, sufficienti a consentire la realizzazione dell'intervento proposto dalla Ditta istante.
L-‘»Considcralo. altresi. che l'area d'intervento ricade in un'arca fortemente antropizzata e gia
4: q delle principali opere d'urbanizzazione primaria.

Fatti salvi. altresi, i pareri e relative prescrizioni, espressi dagli altri enti partecipanti alla
nlerenza di servizi, ivi compreso, ove dovuto, quello ex art. 5 del D.P.R. n. 357/97 ed ex D.Lgs.
52/2006. come modificato dal D.Lgs. n. 4/2008 relativo alla VIA ed alla VAS nonché le
ifiche di competenza dell’Ufficio dello Sportello Unico;

‘ Si ritiene possibile esprimere, relativamente ai profili di legittimita strettamente urbanistici,
ssenso di questo Assessorato all'approvazione del progetto in variante al vigente P.R.G. da parte
:fonsiglio comunale, atteso che:
e Le previsioni progettuali rispettano le norme vigenti in materia urbanistica sia per quanto
: riguarda le dotazioni minime di spazi per servizi cd attrezzature collettive (verde e
parchegai) che per quanto riguarda le arce per parcheggi pertinenziali;
La localizzazione in contrasto al vigente strumento urbanistico ¢ giustificata dall'attestata
insulficicnza, all'interno del vigente strumento urbanistico generale, ed in relazione al
progetto presentato, di zone territoriali omogenee compatibili con I'insediamento produttivo
~inesame;
|arca dlintervento insiste in un'area gia fortemente urbanizzata, contigua alla zona
artigianale ¢ prossima a quella parte della citta di Modica che appare pit fortemente vocala

~ alla localizzazione degli insediamenti commerciali, attesa la presenza di numerose altre

~attivita commerciali equiparabili a medie strutture di vendita, nonché d'insediamenti

'assenso di questo Dipartimento, reso ai sensi dell'art. 37.




Rl deterniinazione conclusiva detla Conferenza divservizi ed i relativi allegati andranno
“'osli alla procedura di pubblicazione, ai sensi dell'art. 3 della Lr. n, 71/197%:

1l suddetto assenso ¢ inoltre; evidentemente, condizionato all’effettiva realizzazione, nella sua
vezza. del progetto cosi come dimensionato, [ Consiglio comunale ¢ pertanto onerato, in sede di
ru\ azione definitiva del progetto medesimo, a fissare un termine adeguato entro il quale devono
v eseguiti 1 relativi favori, decorsi i quali la variante urbanistica connessa al progetto approvato
v e intendersi decaduta, con Mautomatica acquisizione della destinazione urbanistica originaria
[I"arca interessata in atto prevista dal vigente P.R.G.

[ “assenso regionale all’approvazione dell’insediamento produttivo in variante allo strumento
hanistico vigente ¢ limitato al tipo di attivita proposta (media struttura di vendita al dettaglio, ai
sensi dell'art. 4 della Lr. n. 28/1999) ¢ con Massicurazione del rispetto delle finalita produttive di
interesse senerale. Pertanto. il divieto di futuri frazionamenti ¢/o cambi di destinazione d'uso dovra
L sere (rascritto nel titolo abilitativo all’edificazione.

Sono fatti salvi i termini ¢ le condizioni fissati dall’art. 36 della L.R. n. 71/78, relativi alla

validita della necessaria concessione edilizia ¢ la eventuale proroga della stessa.

[ RESPONSABILE DELLA U.O. 10.1
(Inge. Halbatpre Catania)

. [ DIRIGENTE DEL SERVIZIO 10°
= (Arch™Rigtro Coniglio)




AL

# COMUNE DI MODICA

2 PROVINCIA DI RAGUSA

IL SEGRETARIO ¢ ENERALE
sti gli atti d"ufficio;

CERTIFICA

“+ Che in data 08/05/2009 ¢ stata convocata apposita Conferenza di Servizi, ai sensi dell’art. 5
D.P.R. 447/98 cosi come modificato dal D.P.R. 440/00 per esaminare |’istanza presentata
dalla ditta Sammito Costruzioni srl. per la per la realizzazione dell’impianto produttivo da
adibire a “Struttura Commerciale (Media Struttura dj Vendita non Alimentare)”, nell’area
distinta in Catasto Terreni del Comune di Modica al Foglio 103, p.lla 874, della superficie di
mg. 3.100, sita a Modica in C.da Michelica, in variante al P.R.G.:

* Che la convocazione della Conferenza di Servizi ¢ stata resa pubblica nel rispetto delle

forme di pubblicita previste dalla normativa;

* Che nella medesima seduta della Conferenza di Servizi ¢ stata approvata la proposta di

- variante al P.R.G. e gli atti collegati richiesta dalla ditta Sammito Costruzioni srl.;
T Che il Responsabile del Procedimento ha provveduto ed effettuare la procedura di
- pubblicazione ai sensi dell’art. 3 della L.R. n. 71/78;
- * Che il relativo manifesto predisposto per la pubblicazione, ¢ stato affisso all’ Albo Pretorio f
.. - per la durata di gg. 20, dal 21/05/2009 al 09/06/2009 ¢ non sono intervenute opposizioni od
 osservazioni entro e/o fuori termine i
® Che I'avviso & stato pubblicato su quotidiano a diffusione regionale "Sicilia News” n. 121
- del 27/05/2009 € non sono intervenute opposizioni od osservazioni entro ¢/o fuori termine;
" Che Pavviso ¢ stato pubblicato nella GURS parti 11 e III, 1. 24 del 12/06/2009 e ad oggi




B

HE il progetto presentato, pur esistendo i contrasto con lo strumento urbanistico, ¢ conforme alla
Jormativa vigente in materia ambientale, sanitaria e dj sicurezza del lavoro:
§ L]

pRESO ATTO che in data 24/10/2008, 07/11/2008 e 08/05/2009, a seguito di regolari-convocazioni del

esponsabile dello Sportello Unico per le Attivita Produttive, si sono tenute apposite Conferenze di
corvizi ai sensi‘dell’art. 5 D.PIR. 447/98 - 440/00 ¢ dell’art. 37 dellal.R. n. 10720005 <V HaFsk

HE i rappresentati delle:amministrazioni pubbliche intervenute alla seduta della Conferenza di Servizi = *
Jel 08/05/2009, ai sensidell’art. 5 D.P.R. 447/98 - 440/00, e dell’art. 37 della L.R. n. 10/2000, preso atto
del parere n. 43 del 16/12/2008, acquisito in sede dij Conferenza di Servizi, con il quale il Dirigente
Generale del Dipartimento Urbanistica dell’Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente ha ritenuto
ondivisibile la proposta progettuale in variante allo strumento urbanistico vigente, hanno ritenuto
meritevole di approvazione il progetto di realizzazione del sopra indicato impianto produttivo da adibire
a “Struttura Commerciale (Media Struttura di Vendita non Alimentare)”,

nell’area distinta in Catasto
Terreni del Comune di Modica al Foglio 103, p.lla 874, della superficie di mgq. 3.100, sita a Modica in
C.da Michelica, zona “ES” del P.R.G.;

CHE nella medesima seduta € stato deciso di trasmettere, mediante la Struttura Unica, previa procedura
 di pubblicazione ai sensi dell’art. 3 della L.R. n. 71/78, il verbale al Consiglio Comunale, con valore di

- proposta di variante dello strumento urbanistico;

- VISTO TIallegato verbale della seduta conclusiva della Conferenza di Servizi del 08/05/2009 con il

‘quale i rappresentanti delle amministrazioni pubbliche intervenute hanno ritenuto meritevole di

- approvazione il progetto presentato dalla Ditta “Sammito Costruzioni srl.” in variante allo strumento

 urbanistico vigente e demandato I’approvazione del progetto proposto al Consiglio Comunale per la

- pronuncia definitiva;

i VISTO, altresi, I’allegato parere n. 21 del 28/04/2009 a firma del Dirigente Generale del Dipartimento

:.Urbanistica dell’Assessorato Regionale Territorio Ambiente acquisito in sede di Conferenza di Servizi,

con il quale 1o stesso ha ritenuto_condivisibile la proposta progettuale in variante allo strumento
urbanistico vigente e demandato I’approvaz ' dei rogetto proposto al Consiglio Comunale per la

- pronuncia definitiva; ; ' e A




2. n. 1150, si pronuncia definitivamente entre

* aventi titolo ai sensi della Legge 17 agosto 194
giorni il consiglio comunale; e. ¢ la pubblicazione dei piani regolatori

. PRESO ATTO che le procedure per la formazion

territorio della Regione Sicilia sono disciplinati dalla L.R. n. 71 del 27/12/1978,7 E " 1 AP

i VISTO Part. 2 del D.P.R. 20 ottobre 1998, . 447 come modiﬁca'to da{ D.P.R. " '1cen'1 ? , e

inare o il-quale prevede che la individuazione delle aree da destinare alilf'l_ns?d;amentcf'd; lmp}aﬁ'h‘ 4

u,;mw :a‘,;wnbrmita.alle tipologie generali ai criteri determinati dalle regiont, an.c_he. ai sensi dell'ar -

£ WO Legislativo 31 marzo 1998, n. 112, ¢ effettuata dai comuni, salvaguardando le 3

prescrizioni dei piani territoriali sopracomuna]i; y
EVIDENZIATO che, secondo quanto previsto dall’art. 42 del D.Lgs 267 del 18 ago

ione dei piani territoriali urbanistici ed alle eventuali derg g

competenza in ordine all’approvaz
rientra tra le attribuzioni proprie dei Consigli Comunali;
CONSIDERATO lo sviluppo commerciale che negli ultimi anni ha interessato 1’area a

.
|

quale sono ubicati i progetti in questione e ritenuto opportuno rafforzare e incentivare

produttive con le conseguenti ricadute positive sull’economia complessiva del sistema territor

RITENUTO altresi, di destinare all’insediamento di insediamenti produttivi I’area distir
i Terreni del Comune di Modica al Foglio 103, p.lla 874, della superficie di mq. 3.100, sita
e Mea, zona “E5” del P.R.G., procedendo all’approvazione in variante al P.R;&f
alla Ditta “Sammito Costruzioni srl.”, per la realizzazione di un impianto "

a Commerciale (Media Struttura di Vendita non Alimentare)”, come da




L R T AT 1 ’
. Koo NMpr ’ v g o
Mk lag e K Y

DELIEERA

: APPROVARE la_localizzazione di un msedxamento produttwo da adibire a

commerciale (Media Struttura di Vendita non Ahmentare) :

4ol Corune di Modica aliFoglio 103, p, ﬁ%‘ﬁ?&“&&laﬁuﬁ@rﬁ

Vichelica, zona. “ES del.P-R.G., compbriaii a variante s
quanto previsto dal D-P-R. 20 ottobre 1998, n. 447 come mogi

“Struttura
nell’area distinta in Catasto Terreni
UGS 1000 itk W Modich ¢ da 4 e
Piano Regolatore Generale, secondo
ficato dal D.P.R. 7 dicembre 2000, n.

440;

TR i L

i APPROVARE [’allegato progetto presentato dalla Ditta

“Sammito Costruzioni srl.” per la
realizzazione di un impianto produttivo da adibire a “Struttura Commerciale (Media Struttura di

Vendita Non Alimentare) nell’area distinta in Catasto Terreni del Comune di Modica al Foglio
103, p.lla 874, della superficie di mq. 3.100, sita a Modica in C.da Michelica, zona “E5” del
P.R.G., il tutto come evidenziato sulle tavole allegate al presente atto facente parte integrante di

€5S0;

- 3) DARE ATTO che in forza della variante di cui ai-precedenti punti 1) e 2) I’area distinta in Catasto
Terreni del Comune di Modica al Foglio 103, p.1la 874, della superficie di mgq. 3.100, sitaa Modica
in C.da Michelica, zona “ES5™ del P.R.G., risulta vincolata secondo I’indice di fabbricabilita

complessivo di 1,69 me/mq;

¥ DARE ATTO che alla presente deliberazione restano, O
vidimati dall’ufficio Sportello Unico;

DARE ATTO che |a presem
realizzazione de] proge’to é

f -Ahmentare)” ed all’esec
et .:;'~'deconso il quah; :




“ 7) "DARE MANDATO al Dirigente dello Sportello” Unico di_proporre il provvedimento
... annullamento del presente atto deliberativo nel caso in cui'siano trascorsi infruttuosamente i term

T TR ,sg;baliﬁalprecedente punto. 6). R R AN AT BN A TR C GRS AR ;i

s wwmwmmmmuo Spooel Vol ﬁxﬂm@m@%@m

;.mﬁ%&gma&aa& odaltpevist dalle normatve ‘Q%Mﬂﬁ?&%‘h

9) DARE MANDATO al Dirigente dello Sportello Umco di valutare la concessione di eventuale
proroga del sopra indicato termine stabilito dal precedente punto 5) con provvedimento motivato €
~ solo per fatti estranei alla volonta del concessionario che siano sopravvenuti a ritardare i lavori

durante la loro esecuzione.




COMUNE DI MODICA

Provincia di Ragusa

UFFICIO DI PRESIDENZA

pROT.N° a4 €&fo

paL L2 YL

AL PRESIDENTE DELLA 2* COMMISSIONE
CONSILIARE PERMANENTE
CONS. CARMELO CERRUTO

SEDE

. 10/2000 - Art. 37, comma 6. Realizzazione impianto produttivo.
o Resort s.r.l..

% per gli effetti del vigente Ordinamento Amministrativo Regionale

.n

; -si invita-la S:V.- a-—sottoperre- all’esame--della- .- v

lla presieduta ’affare in oggetto, prima di proporlo al Consiglio







COMUNE DI MODICA ﬁw

PROVINCIA DI RAGUSA

'di:_l)_ﬂliberazione del Consiglio Comunale

it Sessione ORDINARIA Atto'N.

10/2000 ART. 37 COMMA 6. APPROVAZIONE VARIANTE AL P.RG.
[ZZATA ALLA REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO PRODUTTIVO DA ADIBIRE
GGIO ALBERGO DI CATEGORIA CINQUE STELLE“ DA SORGERE A MODICA
ROCCIOLA SCROFANI, DELLA DITTA “VAL DI NOTO RESORT SRL.™.

“modi voluti dal D.LP. 29 — 10 — 1955, n. 6 (Ordinamento Amministrativo degli Enti

' | della Regione Siciliana), si € convocato il Consiglio Comunale nella solita Sala delle

alle ore Fatto I’appello nominale, risultano

- PRESENTI ASSENTI




—

1L RESPONSABILE DI

SERVIZIO

IL RESPONSABILE DEL

sta di deliberazione Vista la presente proposta & deh .

Vista la presente propo.
L le 11/12/1991 N° 48 Vista la Legge Reglonale 11/12/1991 o

Vista la Legge Regiona

ESPRIME ? Pt
Parere L 1/c

| Parere FAVOREVOLE ;
- Sotto il profilo della regolarita tecnica. Sotto il profilo della regolarlté con

Modica, 21( . 0}- 0 9 . Modica,
11 Responsghile/del Settore
Ing. C engro

N

IL RESPONSABILE DI RAGIONERIA

Vista la presente proposta di deliberazione
ATTESTA

Che il presente atto non prevede impegno di spesa a carico del Bilancio Comunale

4[12{ 1968 e residente a Modica (RG) in Via Rocciola Scré
26141{ nella sua qualita di legale rappresentante deﬂa |



&

Sportello
Unico
Attivita
Produttive

AL SIG. SINDACO

w”~ SEDE

’/

OGGETTO: Ditte “Val di Noto Resort srl.”. L.R. 10/2000 Art. 37 comma 6. Proposta di
Variante al P.R.G.

Si trasmette, in allegato, la proposta di deliberazione relativa alla proposta di
- variante al P.R.G. per la realizzazione di un impianto produttivo da adibire a “Villaggio
Albergo di Categoria Cinque Stelle“ della ditta “Val di Noto Resort srl.” da sorgere a
Modica lungo la Via Rocciola Scrofani, da sottoporre per I'approvazione al Consiglio

Comunale.




3ERGO CATEGORIA CINQUE
STELLE”

SCROFANI

SCHEMA

o R RN A B
| e ntmabiois S
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Ao

DI UN «VILLAGGIO ALBERGO CATEGORlA CINQU

PROGETTO IN MODICA VIA ROCCIOLA SCROFANI ol
COMSETTLIGH I
el ange GRe
SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA
.. {mpi
L'anno duemila il giorno del me 3' St
di in Modica. : G 21
Tra i sottoscritti signori: pe
nato a il A
nella qualita di Dirigente del IV Settore del Comune di Modica, domicili .

carica presso il Palazzo Comunale (Codice Fiscale del Comune 001755008
e la sig.ra Caschetto Maria Grazia, nata a Valencia (Venezuela) il 14/12
residente a Modica (RG) in Via Rocciola Scrofani n. 85, Codice Fiscale: C
68T54 Z614R nella sua qualita di legale rappresentante della Ditta “Val
© Resortsrl." con sede legale a Modica nella Via Rocciola Scrofani n. 85, Partita |.\
01388800888;

by

Premesso




Vista la Delibera Consiliare n. del

per quanto sopra premesso tra la ditta Val di Noto Resort srl. ed il Comune di Modica« v voo

RE A S| CONVIENE E“STIPULA QUANTO SEGUE Fvr ATETRER IR i
: A STORN2 BRI e 3 EAREILH - A L ASME o revae
?m._u:):. ‘Le premesse-fanno parte integrante e sostanziale della presente convenzione, -
7 come fa parte anche gli elaborati tecnici allegati relativi alla realizzazione di un
impianto produttivo da adibire a “Villaggio Albergo di Categoria Cinque Stelle®,
per superficie_.coperta di mq 4.836,53 per una corrispondente volumetria di mc
21.780,77. La struttura alberghiera, la cui capienza massima sara di n. 120
posti letto, & costituita da:
N. 1 fabbricato a due elevazioni e copertura a tetto denominato “Borgo” ove
sono allocate n. 15 camere e relativi sevizi;
N. 5 corpi ad una elevazione e copertura piana costituiti da n. 2 fabbricati da n.

6 camere, e n. 2 fabbricati da n. 5 camere e n. 1 fabbricato da n. 3 camere e

servizi, il tutto per un totale di n. 25 camere;

N. 1 fabbricato ad una elevazione e copertura piana da adibire ad “Hall e
servizi”;

N. 1 fabbricato ad una elevazione e copertura piana da denominato

“Hamman” adibire a “centro benessere™:
N. 1 fabbricato ad una elevazione e copertura piana da adibire ad “alloggio

custode e servizi”;
~ N. 1 Complesso centrale a due elevazioni e copertura piana da adibire a “bar,

ristorante, centro congressi e servizi’;
' zione esterna dell'area, concernente gli spazi destinati a verde e

2 parcheggio-

o & MgLersEs S8 L]




rché nefaccia pa
he se non materialmente allegata, pe
s rooatto, anche ol

sostanziale del presente atto.
i > da.considera
3) Ai sensi dellart.15 della L.R. 71/78 lintervento & da.consig

R g
effetti “in ambito chiuso” quindi non € p i
' ' ione: ‘areer
-.realizzazione diropere di urbanizzazione, ad eccez

evista cessione delle

3¢ SGoTHUNEN

St S urhanzenallanrealizzazione - delle ~eventuali opere  di urbémm "“-’”’ |
‘ “4 e secondaria ricadenti all'esterno del perimetro della lottizzazione. i« oy
4) La Ditta si obbliga, per se stessi e per i suoi aventi causa .a qu.alsiasi
assumere gli oneri relativi sulle opere di urbanizzazione primaria, i s
impianti necessari al complesso autonomo proposto, da considerarsij
effetto: "complesso insediativo chiuso ad uso collettivo“ site all’j
perimetro dell'intervento in concomitanza con la esecuzione delle cos
nel rispetto degli standards urbanistici previsti dal D.M. n. 1
02/04/1968. La Ditta ed i loro aventi causa a qualsiasi titolo, prima del
dell’Autorizzazione unica, dovranno versare al Comune gli oneri co

el

previsti dalle leggi vigenti a seconda degli importi determinati dal Con
fissati dalla legge in unica soluzione o anche in forma dilazionata e raf
previsto dall'art. 11 della Legge 10/77 e dalle successive norme e reg

nel testo vigente nella Regione Siciliana rilasciando apposita
fidejussoria.




Rt Sl

. all'uopo-incaricato dal Comune di Modica. Il collaudo dovra essere effettuato

entro tre mesi dalla data di ultimazione dei lavori.
i1 7). Tutti- gli woneri. per la manutenzione .delle. opere di ur.baniz-zazione _poste
1 allinterno dell'insediamento turistico sono a totale carlco del lottizzante;

fone o mentre la-manutenzione per le opere di urbanizzazione eventualmente poste
fhien callesternodelllinsediamento ed adibite ad ‘uso pubblicosono ‘a totale: carico
. dellAmministrazione Comunale.

8) Resta stabilito che il Comune non rilascera alcuna autorizzazione di agibilita
dei locali se non quando dalla Ditta o da chi per essa sia stato adempiuto agli
obblighi inerenti la conforme realizzazione e collaudazione delle opere relative
alla urbanizzazione primaria afferenti quegli stessi immobili per cui verra

chiesta la abitabilita e/o agibilita.

9) E’ vietato il mutamento di destinazione d'uso. E’ vietata la cessione o

I'alienazione a terzi di singoli manufatti o porzioni del complesso turistico che

complesso ed in tal caso la Ditta e/o i loro aventi causa o successori,
resteranno solidalmente responsabili verso il Comune dell'adempimento degli
obblighi scaturenti dalla presente convenzione con gli acquirenti e
garantiranno il subentro degli stessi nella fideiussione del Comune.

10) La Ditta e/o aventi causa si obbliga di accettare , contestualmente al rilascio
della prescritta Autorizzazione unica, la istituzione di vincolo, registrato e
frascrltto di inedificabilita per le aree che risultano libere da edifi icazioni, e che

fs::a il fraznonamento in unita immobiliare e Ia modlf ica di destinazione

bt i o w‘r“‘ (TR A TR TR

verra realizzato. E' comunque permessa la vendita totale in unico blocco del




lavori, una dich

P tramite TR -
R g o orohORTS 4o delle imprese esecutrici dei g

/ ahifita da Pa o R
responsabi i obblighi in materia di sicurezza € contribuzione
....adempiuto agl-

. A anche p
oneesteso
e Bl s O GRE obbhg Sk

|a direzione dei

o O LUt

er i lavori in economia: Dettaidi

pilita dovra re parte integrante della doc
responsabili

ilasci
AR redtifins zione fin’ Tecéssaria per richiedere il 1

agibilita o d'uso;

o della certificazione finale%

e le fasi.diattuazione
pias ilegiare;per quanto possibile, in tutt
v e de dasiai anuaacprivileg

dalla progettazione alla gestione, I'impiego di competenze, spec

e professionalita locali; | l
a_ favorire . iniziative finalizzate alla formazione —elo.  qua

specialmente giovanile, in materia di attivita alberghiera;

13) Sono a carico della Ditta e/o aventi causa, tutti gli atti ed ade

prescritti in materia di sicurezza dei lavori;

14) Tutte le contestazioni che potessero sorgere sull'entita e sull'esecuzios
opere di urbanizzazione eventualmente previste nell’art. 1, saranno ,

- le modalita stabilite dal Cod. Proc. Civ. da un Collegio Arbitrale comp : _
un magistrato, con funzione di Presidente, nominato dal Pres ente B

Tribunale di Modica, e da due arbitri nominati rispettivamente dal ¢
- Modica e dalla Ditta.

In deroga a quanto sopra, la parte attrice ha facolta di es

" competenza arbitrale proponendo azione giudiziaria davanti
pgtente a norma delle disposizioni de| codice proc. civ.



i_‘_-'C.P.S. 29 maggio 1947, N. 649 e convertito nella legge 10 agosto 1950,

E nonché qualsiasi altra prevista dalle vigenti disposizioni.

- | compensi. e le spese, compresi gli oneri tributari per il rilascio di tutte le
4 .....polizze assicurative fidejussorie sono a carico della predetta Ditta.

4 Le spese di tutti gli atti di cessione, previsti dal seguente atto e da loro
B ~conseguenti; nonché quelle relative alla picchettazione, misurazione e simili
: ~-=0 delle aree cedute, fanno carico alla Ditta, ai suoi successori od aventi causa.

B
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A 0.7 At At
Provincia di Ragusa R —

Patrimonio dell"Umanita

ORE - URBAN/ST/"A POLITICHE DEL CENTRO STORICO S.UA.P:
Il SEZIONE

della Conferenza di Servizi ex art. 5 DPR 447/98- DPR 440/00
' Ditta “Val di Noto Resort srl.”
seduta del 08/05/2009

, il giorno 08 del mese di Maggio alle ore 09.30, in Modica presso la sede di questo Ufficio
S.U.A.P., sita in Corso Umberto I° n° 149

PREMESSO

‘istanza prot. n. 31029 del 06/06/2008 la sig.ra Caschetto Maria Grazia nella qualita di legale
e della ditta Val di Noto Resort srl. ha presentato allo Sportello Unico per le Attivita
| Comune di‘Modica la domanda intesa ad ottenere I'autorizzazione per la realizzazione
produttivo da adibire a “Struttura alberghiera ed extra-alberghiera” da sorgere a Modica in
a Scrofani;

lto presentato dalla sig.ra Caschetto Maria Grazia nella qualita & in contrasto con lo
banistico, come si evince dal parere contrario del Settore Urbanistica del Comune di
nto, il Responsabile del Procedimento del Comune di Modica ha rigettato I'istanza;

prot. n. 60615 del 17/11/2008 la sig.ra Caschetto Maria Grazia nella qualita, ha chiesto
del Procedimento del Comune di Modica di attivare il procedimento di cui all’ art. 5 del
ttobre 1998, n. 447 come modificato dal D.P.R. 7 dicembre 2000, n. 440 per la convocazione
’ di servizi al fine di proporre la variazione dello strumento urbanistico;

PO e del Procedimento del Comune di Modica, ai sensi dellart. 5 del decreto del
d?lfa Repubblica 20 ottobre 1998, n. 447, come modificato dal D.P.R. 440/00, ha convocato
onferenza dei servizi per il giorno 07 del mese di Maggio dell'anno 2009 per il riesame
dalla sig.ra Cashetto Maria Grazia nella qualita;

lla conferenza & stata resa pubblica nel rispetto delle forme di pubblicita previste




~

'.
Ry,
- S

Righo Pietro, domiciliato per rga presso il Dipartimento Urbanistica Territorio ed
ter- Regione Sicilia 3 Palé?\@,{@@_b nterviene nel presente pfocedimento nella qualita. di
ile del Servizio 10 - U.O. 10 g E i
3 0 Pietro, domiciliato per la carica presso il Comune di Mddicé;— i.quale interviene nel
i@ procedimento nella qualita di Responsabile del Servizio Urbanistica dello SUAP del
e-di Modica; P
senti altresi:

.

X |
g.ra Caschetto Maria Grazia nella qualita-di legale rappresentante della ditta Val di Noto Resort

DICHIARA
von della conferenza dei servizi. ‘ b

ndo all'esame dell'istanza presentata dalla sig.ra Caschetto Maria Grazia nella qualita, il Responsabile
‘ocedimento illustra i contenuti del progetto, sia in relazione agli aspetti tecnico-urbanistici sia agli
| economico sociali comunque collegati, da conoscenza dei pareri e nulla-osta acquisiti in forma
ea ed invita i partecipanti, nel rispetto delle specifiche e distinte competenze professionali, ad
2 le proprie valutazioni.
e intervengono i Sigg.:

- L'Ing. Salvatore Catania notifica il parere n. 22 del 28/04/2009 condiviso con nota prot. n. 39509 del
- 06/05/2009 dal Diri

3 gente Generale del quale ne da lettura e costituisce parte integrante del presente
~verbale. Inoltre, prima del rilascio del provvedimento conclusivo del

; procedimento unico, la Ditta
- dovra provvedere all'acquisizione definitiva dell'area di intervento;

iy

S -

ecipanti, nelle qualita prima indicate, prendono atto del sopraccitato parere dellARTA ed
decidono che l'istanza presentata dalla sig.ra Caschetto Maria Grazia nella qualita, diretta

to del provvedimento di autorizzazione per la realizzazione dell'impianto produttivo da adibire a
a alberghiera ed extra-alberghiera” da sorgere a Modica in Via Rocciola Scrofani, in variante al
‘meritevole di accoglimento.

del Procedimento Unico provvedera a trasmettere il presente verbale, avente valore di
ante dello strumento urbanistico

z , al Consiglio Comunale di Modica, affinché, si pronunci
2 sulla presente proposta di variante previe pubblicazioni ai sensi dell'art. 3 della L.R. n. 71/78.

del Procedimento Unico del Comune di Modica provvedera, inoltre, a comunicare il
le alla Ditta richiedente e a tutti soggetti coinvolti nel procedimento di che trattasi.
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Assessorato Territorio e Ambiente
Dipartimento Regionale Urbanistica
Servizio 10
Variant Urbanistiche relative alle
Conferenze di Servizi

RISPOSTA A
DEL

Beilis 10.1 PROT. N

FO: Comune di Modica — Art. 5 D.P.R. n. 44798 - Progetto di una struttura wristico

«

ra da sorgere in via Rocciola Scrofani - Ditta “*Val di Noto Resort s.r.1.",

NTICIPO VIA FAX
a via telefax ai sensi dell'art,
della legge n. 412/91; al
X seque la trasmissione della

L i mezzo posta

Al Responsabile dello Sportello Unico per
le Attivita delle Imprese del Comune di
Modica

ette. in allegato alla presente, il parere n. 22 del 28/04/2009, che si condivide. redatto
- LLOL L0 di questo Dipartimento, relativo alla pratica in oggetto specificata.
[L DIRIGENTE GENERALL
\10,AEnese)

NTE DEL SERVIZIO 10
’ﬂ}m Coniglio)

RN
E DHLLA U.0.10.1
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Assessorato Territorio e Ambiente
Dipartimento Regionale Urbanistica
Servizio 10/
e i s Varianti Urbanistiche relative alle
Conferenze di Servizi

RISPOSTA A
P
EREROT, N.

el Modica - Art. 5 D.P.R. n. 447/98 - Progetto di una struttura turistico

QIEEIE It via Rocciola Scrofani - Ditta *Val di Noto Resort s.r1.™.
DEL 28/04/2009

BRRIOESTOSS del 13/12/2008. il Responsabile del S.U.A.P. del Comune di Modica. ha
;

RRRCIEArE S del D.P.R. n. 44798 ¢ s.m.i., ai fini del suo esame in conferenza di
US/02/2009, il progetto relativo alla realizzazione di una strutiura turistico
rgere in via Rocciola Scrofani, promosso dalla Ditta in oggello segnata.

oL n. 10073 del 23/02/2009 ¢ stata trasmessa documentazione integrativa relativa

rattasi, richiesta in sede di conferenza di servizi il 03/02/2009.

oL 1. 13021 del 10/03/2009 il Dirigente del SUAP ha attestato quanto seguc: I

i
01.09.2007, con nota prot 44148, la Ditta Angela Terranova Penna fa istanza allo 2"
Unico per l'avvio del procedimento unico. ai sensi dell'art. 4 del D.P.R. 447/98 ¢ 1 ( !

la realizzazione di un complesso wiristico in Marina di Modica, ¢.da Ciarciolo,
P. n. 66 (Pozzallo Sampicri). nelle p.lle 404, 133 ¢ 169 del foglio 219, zona C6
ARG,
43580 del 07/09/2007 I'Ufficio chiede alla Ditta documentazione integrativa
Jornisce con nota prot. 56958 del 27/10/2007;

. 61450 del 17/11/2007 viene comunicato alla Ditta 'avvio del procedimento |
. 4 del D.P.R. 447198, congiuntamente alla  trasmissione  della

al B AL dil Ragusa con la nota prot. 38597 del 06/11/2007;
200 del 15/05/2008 la Soprintendenza ai BB.CC.AA. di Ragusa ha

¢ contestualmente al Sindaco di Modica il parcre contrario per la
i " !
L3

s
weniva trasmesso al Dirigente del IX Setiore il parere
M ¥

nﬁﬁnh;f al Comune i Modica in persona del -
e staceata i Catania della Ditta contro il




predimento NA2ZSUAP  del 12/09/0x
B (ol o mplesso turistico in ALICllo)
Wtor. 131G del 0807 000
W aiania il quale dccaglic
et -l Soprinend. Mz ai BR.CC. A4 i Ragusa;
0N dei 050200 la Ditra Terranova /‘A
gCtlo in aggctto alla luce .

ventva  negata 'autorizzazione per la

viene notificata la sentenza del T.AR. sezioie

it ricarso prescutato dalla Dita Terranova Penna

cnna Angela presenta richiesta di
da sentenza emessa dal 7 AR, sezione staccata
e vista ammissihilie dello Proposta progettuale in oggetto, si deduce ehe
el zana C6 non sono idonei u

d ospitare insediamenti wristici - atherghicri -

condo quanto attestato nella nota di convocazione della conferensa di servizi.
norme vigenti in materia ambientale, sanitaria e di sicurezza del lavoro.
ssato dal progetto in esame. sito lungo la via Rocciola Scrofani. ¢ riportato
I foglio 82 alle particelle ()7-88-l4l~l42-l43-l5I-l53-53*-5.“\‘)-541-542—544—54(;-
;ci Comune di Modica, ed ha

una superficic complessiva di mq. 24.740.00
147 di mq 580,00 verra utilizzat e vincolata esclusivamente per parchegyi

ST
lesso wristico stesso.

stone. risulta essere. alla luce dj quanto ¢ emerso nel corso della seduta di
12i del 037022009, nelly piena disponibilita della Ditta, ¢ classificata come zona

ubicata al di fuori del perimetro urbano, ma

¢ gia servita. secondo le schede

0. dalle principali opere d'urbanizzazione primaria opere di urbanizzazione

3 unita di personale). E' prevista

i 000 uniti. che

%]
-

45




il NON contemporaneits deli'utilizzo det vari servizi m
: el v EIVizl presenti ¢
laziont di standard i

tata calcolata. ai
anmistict per parcheggio ¢ verde attrezzato. nel numero
dali.

b parametri edilizi ed urbanistici risultano essere quelli riepilogati nel

¢ 2474006 |

my 4.836.53 |
19.55|
me/mgq (.88 | }
) mc 21.780.77
€ a parcheggio in relazione alla| mgq P
765/67, mod. |.. 122/89) Imq/10 mc TEL ‘
a parcheggio e verde in relazione aj M 6.300.00 |
le addetto piq aliquota esterna ((150
0 di progetto ex D.I. n. 1444/68 mg 3.159.33
) di progetto ex L. n. 22/89 mq 2.179.29
Zalo € spazi collettivi di progetto mq 9.532.96
precede. considerato che: #
5 7y
L N = - - - = s '
alizzata alla realizzazione di un intervento produttivo con finalita (i

SONa state assicurate le dotazioni di spazi per servizi ed attrezzature J/ :
iper comuni superiori ai 10.000 abitanti ¢ per gli insediamenti ad

P :

Uso (art. 15 L.R. n. 71/78);

‘generale non sono previste (alla luce di quanto attestato con la

£
i

i

gma venti chilometri dal centro abitato di




.-l:..‘_' e
A 1

yassthile I
S fuens |

10 el I'5

assenso i quest’ Assessar

| MO al sengi e
maggio. 2000, per. quanto

Hultingo Comma dell'art. 37 della

. Figuarda eli aspeui

x
i strettamente  urbanisticd, ti
o vigente, limitgtamente 4l lipo di
A con dmessi extra alberghieri (har, vistorange
SCI'e: = hanmml'nmslnm‘ché ¥
hicre. con la realizzazione di strutture

. pp"“"’"“m del progetto in ynri,mrmag.‘p'gg
;l ; ; 4 .

; atlivita prevista
o (uristico alberghier

gt L Pizzeria, sale CONgress
Riceting. cenbia “an Chga assicurato il rispetio dellc finalita tristico
rieettive rentranti fra quelle classi(ic
requisiti di cui al decreto 11/06/2001 dell’ Assessore

‘ mmni\‘;\/imli ¢ dei Trasporti,
{

hors ate dall’art, 3 della
17/96. con | A

R, n. - 0, €€ _ del Turismo, delle

e Pe“f[aﬂ"lt‘)’,‘con il divieto di futuri frazionamenti dell

: attivita nonché
i cambiazmenti dic destinazione  d'uso ¢he dovra  essere

traseritto nel  ttolo  abilitativo |
‘ |
b cdificaztone.

Resta fermo il parere degli-alti Enti competenti, ivi compreso, ove dovuto, quello ex D1 es,

p 1322000, come modificato dal D.Lgs. n. 4/2008 relativo alla VIA ed alla VAS.

werifiche sulle autocertificazioni di competenza del Responsabile dello Sportello Unico per le

ALV Produttive..

nonché le

La determinazione conclusiva della Conferenza di servizi ed i relativi allewati andranno
; ’ 7 3 ¥ : |

sattoposti alla procedura di pubblicazione, ai sensi dell'art, 3 della Lr. n. 71/1978:
Tale assenso ¢ condizionato all’effettiva realizzazione del progetto approvato. 11 Consiglio

comunale ¢ pertanto-onerato, in mJ¢W@W$dcﬁ%tIVﬂ del progetio medesimo, a fissare un

(ermine adeguato entro il quale d’Wﬂ nguiu @ o, decorso il quale la variante

.

si decaduta, con I"automatica acquisizione
(a, in atlo prevista dal vigente strumento

urbanistico.,

Sono fatti salvi |

validita della nee:




1 COMUNE pj MODICA

PROVINCIA RAGUSA

ILSEGRETARIO GENERALF,
gli atti d'ufficio; '

CERTIFICA

Che in data 05/05/2009 & sista'oonvosats apposita Conferenza di Servizi. i sens; dell’ant, 5

D.P.R. 447/98 cosi come modificato dal D.p.R. 440/00 per esaminare I'istanza presentata

dalla ditta Val di Noto Resort s, per la realizzazione dell’impianto produttivo da adibire 2

“Villaggio Albergo di Categoria Cinque Stelle”, nell’area distinta in Catasto Terreni del

Comune di Modica al Foglio 82, p.lle 67, 88, 141, 142, 143, 151, 153, 537, 539, 541, 542,

544, 546, 548, 550, 551, 552 ¢ 147, della superficie complessiva di mq. 28.320, da sorgere a

Modica in Via Roceiola Scrofani, in variante al P.R.G.;

-+ Che la convocazione della Conferenza di Servizi & stata resa pubblica nel rispetto delle

forme di pubblicita previste dalla normativa;

- * Che nella medesima seduta della Conferenza di Servizi & stata approvata la proposta di

v variante al P.R.G. e gli atti collegati richiesta dalla ditta Val di Noto Resort srl.;

* Che il Responsabile del Procedimento ha provveduto ed effettuare la procedura di
pubblicazione ai sensi dell’art. 3 della L.R. n. 71/78;

* Che il relativo manifesto predisposto per la pubblicazione, ¢ stato affisso all’Albo Pretorio
per la durata di gg. 20, dal 21/05/2009 al 09/06/2009 e non sono intervenute opposizioni od

~ osservazioni entro ¢/o fuori termine ;

@ Che 'avviso & stato pubblicato su quotidiano a diffusione regionale "Sicilia News” n 121

; del 27/05/2009 e non - : opposizioni od osservazioni entro e/o fuori termine;




mento sono presenti esclusivamente nella frazione balneare di Marina di Modica, mentre sono

nti nel centro abitato di Modica e nelle aree contermini;

il progetto presentato, pur: esistendo il contrasto con-lo strumento urbanistico,. & conforme alla
tiva vigente in materia ambientale, sanitaria e di sicurezza del lavoro;

0 ATTO' che in*data 03/02/2009 e 08/05/2009, a seguito di regolari ‘convocazioni ‘del -
sabile.— dellor Sportello -Unico per le Attivita Produttive, si sono tenute apposite Conferenze di

i ai sensi dell’art. 5 D.P.R. 447/98 - 440/00 e dell’art. 37 della L.R. n. 10/2000; -

i rappresentati delle amministrazioni pubbliche intervenute alla seduta della Conferenza di Servizi
8/05/2009, ai sensi dell’art. 5 D.P.R. 447/98 - 440/00 e dell’art. 37 della L.R. n. 10/2000, preso atto
arere n. 22 del 28/04/2009, acquisito in sede di Conferenza di Servizi, con il quale il Dirigente

orale del Dipartimento Urbanistica dell’Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente ha ritenuto
ivisibile la proposta progettuale in variante allo strumento urbanistico vigente, hanno ritenuto
itevole di approvazione il progetto di realizzazione del sopra indicato impianto produttivo da adibire £
ji aggio Albergo di Categoria Cinque Stelle®, nell’area distinta in Catasto Terreni del Comune di :
lica al Foglio 82, p.lle 67, 88, 141, 142, 143, 151, 153, 537, 539, 541, 542, 544, 546, 548, 550, 551,

:": 147, della superficie complessiva di mq. 28.320, sita a Modica in Via Rocciola Scrofani, zona

a medesima seduta ¢ stato deciso di trasmettere, mediante la Struttura Unica, previa procedura

azione ai sensi dell’art. 3 della L.R. n. 71/78, il verbale al Consiglio Comunale, con valore di

sta di variante dello strumento urbanistico;

; ;’7allegato verbale della seduta conclusiva della Conferenza di Servizi del 08/05/2009 con il
appresentanti delle amministrazioni pubbliche intervenute hanno ritenuto meritevole di
ne il progetto presentato dalla Ditta “Val di Noto Resort srl.” in variante allo strumento

lgente ¢ demandato I’approvazione del progetto proposto al Consiglio Comunale per la

‘allegato parere n. 22 del 28/04/2009 a firma del Dirigente Generale del Dipartimento
I"Assessorato Regionale Territorio Ambiente acquisito in sede di Conferenza di Servizi,

; glio Comunale perla =~ =
_ﬁﬂ\?\"“ .Wult‘t' Aot B 2% St 1% T

: f‘&‘gﬂa@;&l’i N e 2




- ioni indicate dall’art. 5 com
che ricorrono e condizioni in . 4
i 2000, n. 440, il quale preve

. icembre 2
44 odificato dal D.P.R. 7 dicem SE g s s
P — e dello strumento urbanistico, 12 determinazione cos

roposte € opposizioni formulateil

de che qualora l'esi

... . conferenza di servizi comporti la variazion

tenuto contc 4
uncia definitivamente entro ses

o 1942, n. 1150, si pron ar

oo eoaventi titolo ai sensi della Legge 17 agost o
- giomi il consiglio comunale; gt -
ww”-tlmo ATTO che le procedure per la form
territorio della Regione Sicilia sono disciplinat
VISTO I'art. 2 del D.P.R. 20 ottobre 1998, n. 44
il quale prevede che la individuazione delle arec d
conformita alle tipologie generali € ai criteri determin
Decreto Legislativo 31 marzo 1998, n. 112, ¢ effettuata dai comuni,
~ prescrizioni dei piani territoriali sopracomunali; |
~ EVIDENZIATO che, secondo quanto previsto dall’art. 42 del D.Lgs 267 del 18 agosto 2000,

competenza in ordine all’approvazione dei piani territoriali € urbanistici ed alle eventuali deroghe ad essi

e  rientra tra le attribuzioni proprie dei Consigli Comunali;
S ATO che questa Citta, a seguito dell’alto riconoscimento UNESCO di Patri

> sservazioni, P
proposta di variante sulla quale, y delle 085

azione, € la pubblicazione dei piani regolatori genes

i dalla L.R. n. 71 del 27/12/1978;
7 come modificato dal D.P.R. 7 dicembre 2000, n. 4 1

a destinare all'insediamento di impianti produttivi,

ati dalle regioni, anche ai sensi dell'articolo 26,

salvaguardando le eventu

ha interesse a che I'attuale carenza di strutture ricettive turistico-alberghiere nella
n la realizzazione di nuovi insediamenti quali quello proposto dalla ditta “Val di

' 'W-aﬂ’insediamento di insediamenti produttivi I’area distinta in
a al Foglio 82, p.lle 67, 88, 141, 142, 143, 151, 153, 537, 939;

147, della superficie complessiva di mq. 28.320, sita a Mo



RITENUTO di poter ' procedere,” ai ‘Sensi del"comma 6 dell’art. 36 della LK. n. 10/2000,
all’approvazione della variante al P.R.G. colm‘poname la realizzazione del progetto presentato dalla
Ditta “Val di Noto Resort srl.” per la. realizzazione di un impianto produttivo da adibire da adibire a
“Villaggio Albergo di Categoria Cinque Sfelle“, da sorgere a Modica lungo la Via Rocciola Scrofani,
come dagli atti allegati.

LI TR S S AR gR e L A

DELIBER A 7o

1) APPROVARE la localizzazione di un insediamento produttivo da adibire a “Villaggio Albergo di \ i
Categoria Cinque Stelle nell’area distinta in Catasto Terreni del Comune di Modica al Foglio 82, i 2
p.lle 67, 88, 141, 142, 143, 151, 153, 537, 539, 541, 542, 544, 546, 548, 550, 551, 552 ¢ 147, della "

superficie complessiva di mq. 28.320, sita a Modica in Via Rocciola Scrofani, zona “ES” del

P.R.G., comportante la variante al Piano Regolatore Generale, secondo quanto previsto dal D.P.R.

20 ottobre 1998, n. 447 come modificato dal D.P.R. 7 dicembre 2000, n. 440;

2) APPROVARE [’allegato progetto presentato dalla Ditta “Val di Noto Resort srl.”, per la
realizzazione di un impianto produttivo da adibire a “Villaggio Albergo di Categoria Cinque Stelle
nell’area distinta in Catasto Terreni del Comune di Modica al Foglio 82, p.lle 67, 88, 141, 142, 143,

151, 153, 537, 539, 541, 542, 544, 546, 548, 550, 551, 552 e 147, della superficie complessiva di

mq. 28.320, sita a Modica in Via Rocciola Scrofani, zona “E5” del P.R.G., il tutto come

evidenziato sulle tavole allegate al presente atto facente parte integrante di esso;

3) DARE ATTO che in forza della variante di cui ai precedenti punti 1) ¢ 2) I’area distinta in Catasto
Terreni del Comune di Modica al Foglio 82, p.lle 67, 88, 141, 142, 143, 151, 153, 537, 539, 541,
542, 544, 546, 548, 550, 55 1, 552 e 147, della superficie complessiva di mq. 28.320, sita a Modica
in Via Rocciola Scrofa a@ﬁa "‘ES” del B R.G risulta vincolata secondo I’indice di fabbricabilita




ine di anni cinque dal loro inizio, deco

: i ' ivi i il termi
all’esecuzione dei relativi lavor! entro i : .
progetto approvato deve intendersl decaduta, con I’

area interessata .in atte

.. .. variante urbanistica connessa al
istica oru_umn.ndc.ll

.““W'twtwtwwquﬁzione-adella destinazione: urban
vigente P.R.G.:
P SO AR O

S RRIEE VAT AP e D 1
ﬁmmemmam itta sichiedente il termine di 30 eforni dalle dataldil esecutivitd det

st hesesudeliberativo per procedere al perfezionamento degli atti

unica e per il ritiro della stessa:

i necessari per il rilascio:dell®

llo Sportello Unico di proporre il pro
in cui siano trascorsi infruttuosa

) DARE MANDATO al Dirigente de
:gnmﬂlamento del presente atto deliberativo nel caso

m corso d’opera riguardanti la realizzazione delle opere relative al p

le modalita previste dalle normative vigenti in materia di procedimento

ATO al Dirigente dello Sportello Unico di valutare la concessione d
ato termine stabilito dal precedente punto 6) con provvedin




COMUNEDI MODICA

Provincia di Ragusa

UFFICIO DI PRESIDENZA

PROT.N° L4 64}
per 29 LUG. 2009

AL PRESIDENTE DELLA 2°* COMMISSIONE
CONSILIARE PERMANENTE
CONS. CARMELO CERRUTO

SEDE

OGGETTO: L.R. 10/2000 - Art. 37, comma 6. Realizzazione impianto produttivo.
Ditta Incatasciato Pietro.

Ai sensi e per gli effetti del vigente Ordinamento Amministrativo Regionale

"‘7 “per gl “Enti Locali~in—Sicilia, si~ invita=ta* S-V- -a sottoporre -all’esame- - dela- — .

i
|
1
|
|
i
|
Commissione da Ella presieduta ’affare in oggetto, prima di proporlo al Consiglio |
f ‘Comunale per I’adozione della relativa deliberazione. ‘

Messo Comunale dichiaro di aver

SRR L A B R s s S O 2 L A




CITIA’ DI MODICA ESE]

Provincia di Ragusa —
e e et

Ufficio di Gabinetto del Sindaco

29 LU, 2009

Al Presidente del Consiglio Comunale
Dott. Paolo Garofalo
Sede

Oggetto: L.R, 10/2000 Art. 37 comma 6. Approvazione variante al P.R,G. finalizzata alla
~ realizzazione di un impianto produttivo da adibire a struttura commerciale “Media struttura di
vendita non alimentare” da sorgere a Modica in C.da Torre Cannata Cisterna Salemi. “Incatasciato

0"

IL SINDACO




OMUN E DI MODICA

PROVINCIA DI RAGUSA

Dﬁhherazmne del Consiglio Comunale

Sessione ORDINARIA Atto N. o A7

‘R. 102000 ART. 37 COMMA 6. APPROVAZIONE VARIANTE AL P.RG.
| :WAUZZATA ALLA REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO PRODUTTIVO DA ADIBIRE
A STRUTTURA < COMMERCIALE “MEDIA STRUTTURA DI VENDITA NON
‘ARE“ DA SORGERE A MODICA IN C.DA TORRE CANNATA CISTERNA
m “INCATASCIATO PIETRO”.

Nei modi voluti dal D.L.P. 29 — 10 — 1955, n. 6 (Ordinamento Amministrativo degli Enti
Locali della Regione Siciliana), si € convocato il Consiglio Comunale nella solita Sala delle

‘oggi alle ore Fatto I’appello nominale, risultano

ASSENTI

& S

pirdyis e - ape - W AR S S A
] % o~y : § " ’



IL RESPONSABILE DI RAGIOp

1L, RESPONSABILE DPEL SERVIZIO

.

i te Pr0posta &t delfieg
sta.di deliberazione Vista la presen mZI
\‘/,:sstt: I': Egegsge:tlgepgrxzzile 11/12/1991 N° 48 Vista la Legge Reglonale 11/12/1991 N"

ESPRIME ESPRIME

parere  FAVOREVOLE Parere fﬁ»t/ m«u@(

Sotto il profilo della regolarita tecnica. Sotto il profilo della regolarita contabile

Modica, & 4 0\‘}. o q ’ Modica, L) 09/ / o 7L/ / 27£

11 Responsgbjleflel Settore Il Res di Rag;
Ing. C Denaro Do ancgsco Bd

~

A\

IL RESPONSABILE DI RAGIONERIA

Vista la presente proposta di deliberazione
ATTESTA

Che il presente atto non prevede impegno di spesa a carico del Bilancio Comunale
Modica,

Il Respo ledi Ragigheria
Dott. cesfo i

IL CONSIGLIO

et richiesta di autorizzazione unica per la realizzazione di un impianto prod
ﬁﬂnmer erciale (Media Struttura di Vendita Non Alimentare)®, nell’area d



1CITTA” DI MODICA

Provincia di Ragusa "‘.j‘ { s

| Unico

| Attivita
Produttive

AL SIG DACO

/ SEDE

OGGETTO: Ditte “Incatasciato Pietro”. L.R. 10/2000 Art. 37 comma 6. Proposta di
Variante al P.R.G.

Si trasmette, in allegato, la proposta di deliberazione relativa alla proposta di
variante al P.R.G. per la realizzazione di un impianto produttivo da adibire a “Struttura
Commerciale (Media Struttura di Vendita Non Alimentare)“ della ditta “Incatasciato Pietro”
da sorgere a Modica in C.da Torre Cannata Cisterna Salemi, da sottoporre per
Iz /azione al Consiglio Comunale.




- Provincia di Ragusa

~ CITTA’ DI MODICA

£
SETTORE - URBANISTICA ~ POLITICHE DEL CENTRO STORICO - SUAP; A
: Il SEZIONE ’

i

bale della Conferenza di Servizi ex art, 5 DPR 447/95. DPR 440/00
b Ditta “Incatasciato Pietro”
seduta del 08/05/2009

2009, il giorno 08 del mese di Maggio alle ore 11.30, in Modica presso la sede di questo Ufficio
o S.UAP., sitain Corso Umberto |° n° 149

PREMESSO

. intesa ad ottenere I'autorizzazione per la realizzazione dellimpianto produttivo da adibire a
ra Commerciale (Media Struttura di Vendita non Alimentare)” da sorgere a Modica in C.da Torre
a Cisterna Salemi;

e il progetto presentato dal sig. Incatasciato Pietro & in contrasto con lo strumento urbanistico, come
ce dal sopraccitato parere contrario del Settore Urbanistica del Comune di Modica, e pertanto, il
onsabile del Procedimento del Comune di Modica ha rigettato I'istanza;
con istanza prot, n. 27886 del 23/05/2007 | sig. Incatasciato Pietro, ha chiesto il Responsabile del
dimento del Comune di Modica di attivare il procedimento di cui all' art. 5 del D.P.R. 20 ottobre
Nn. 447 come modificato dal D.P.R. 7 dicembre 2000, n. 440 per la convocazione di una
'enza di servizi al fine di proporre la variazione dello strumento urbanistico;
R ile del Procedimento del Comune di Modica, ai sensi dell'art. 5.del decreto del
e della Repubblica 20 ottobre 1998, n. 447, come modificato dal D.P.R. 440/00, ha convocato
ta conferenza dei servizi per il giorno 08 del mese di Maggio dell'anno 2009 per il riesame
presentata dal sig. Incatasciato Pietro:

zione della conferenza ¢ stata resa pubblica nel rispetto delle forme di pubblicita previste

~ TUTTO CIO’ PREMESSO
'Unica del Comune di Modica
" 5 . /‘.vi.;::‘—-, ; . iy m 7




2

abile del Servizio 10 - U.O. AN L

~adfano Pietro, domiciliato. per la carica presso il Comunedi Madica,-il ‘quale interviene nel
: e procedimento nella qualita di Responsabile del Servizio Urbanistica dello SUAP. del
=Comune-di Modica;

della conferenza dei sérvizi.

ndo allesame dell'istanza presentata dal sig. Incatasciato Pietro, il Responsabile del Procedimento
i tontenuti del progetto, sia in relazione agli aspetti tecnico-urbanistici sia agli aspetti economico

que collegati, da conoscenza dei pareri e nulla-osta acquisiti in forma cartacea ed invita i
i, nel rispetto delle specifiche e distinte competenze professionali, ad esprimere le proprie

’
-

rdine intervengono i Sigg.:

, L'Ing. Salvatore Catania notifica il parere n. 19 del 28/04/2009 condiviso con nota prot. n. 34993 del

- 06/05/2009 dal Dirigente Generale del quale ne da lettura e costituisce parte integrante del presente
~ verbale.

i partecipanti, nelle qualita prima indicate, prendono atto del sopraccitato parere dellARTA ed
animitd decidono che listanza presentata dal sig. Incatasciato Pietro, diretta all'ottenimento del

mento di autorizzazione per la realizzazione dellimpianto produttivo da adibire a “Struttura
ciale (Media Struttura di Vendita non Alimentare)” da sorgere a Modica in C.da Torre Cannata
Salemi, in variante al P.R.G., sia meritevole di accoglimento.

bile del Procedimento Unico provvedera a trasmettere il presente verbale, avente valore di
variante deiio strumento urbanistico, al Consiglio Comunaie di Modica, affinché, si pronunci
e sulla presente proposta di variante previe pubblicazioni ai sensi dell'art. 3 della L.R. n. 71/78.

bile del Procedimento Unico del Comune di Modica provvedera, inoltre, a comunicare il
Ale alla Ditta richiedente e a tutti soggetti coinvolti nel procedimento di che trattasi.

ip Pietro, domiciliat 2 presso il Dipartimento Urbanistica Territorio ed,
= Regione Sicill - LW.?’!%} q tg%ter'vjene nel presente procedimento nella qualita di ¢ -




Assessorato Territorio e Ambiente
Dipartimento F":g:of'—& e Urbanistica
Servizio 10
Varianti Urbanistiche reiative alle
Conferenze di Servizi

RISPOSTA A

78 ks, DEL

B o3

une di Modica - Art. 5 D.P.R. n. 447/98 - Progetto per la realizzazione di un
0 da adibire a2 media struttura di vendita non alimentare. da sorgere in c.da Torre Cannata
Ditta Incatasciato Pictro.

D VIA FAX
telefax ai sensi deli'art.

legge n. 412/91; al

e la trasmissione della
Al Responsabile dello Sportello Unico per
le Attivita delle Imprese del Comunce di
Modica
e, in allegato alla presente. il parere n. 19 del 28/04/2009. che si condivide. redatio
-11.0. 10.1 di questo Dipartimento. relativo alla pratica in oggetto specificata.
IL. DIRIGENTE GENERALE

(IIWL (1719 Agnese)
v

: Coz‘iflio)

ﬁ LLA U.0.10.1
Catania)




R R R R R R R R R R R
s .,.a_tlg-,.. v__-,;lf-ﬁ GRS s . R R l}!}sg‘l :

Assessorato Territorio e Ambiente
Dipartimento Regionale Urbanistica
: Servizio 10°

e v Varianti Urbanistiche relative alle
Conferenze di Servizi

RISPOSTA A
DEL

va 10.1 PROT. N.

omune di Modica ~ Art. 5 D.P.R. n. 447/98 - Progeno per la realizzazione di un
Vo da adibire a media struttura di vendita non alimentare. da sorgere in c.da Torre Cannata

- Ditta Incatasciato Pictro.

o DEL ??5/(”» //{)
e g

ta dirteenziale prot. 51704 del 03710/2007. assunta al prot. Assessoriale al n” 74501 del

Responsabile del S.ULAP. del Comune di Modica. ha convocato una conferenza di servizi (ai

el D.P.R. n. 447 del 1998, ed s.m.i). per l'esame del progetto relativo alla realizzazione di

futtivo da adibive a media struttura di vendita non alimentare. da sorgere in c.da Torre
Salemi del Comune di Modica. promosso dalla ditta in oggetio segnata. i contrasto col
whanistico comunale. :
dirigenziali. assunte a questo Assessorato in data 22/04/2008 prot. 31696 ¢ 20/01°2009 '

1sabile del S.U.A P, del Comune di Modica ha integrato la pratica di che trattasi,

clla nota di convocazione della conferenza prot. n. 31704 del 05/10°2007. a firma del
ttura dello Sportello Unico del Comune di Modica. si evinee la conformita del
1 vigente in materia ambientale, sanitaria ¢ di sicurezza del lavoro.
: 1 7@28 del 27/03/2009. a firma dell'ing. Carmelo Denaro, responsabile del IX
1'“&@ yflltlyopc Locale, ¢ stato attestato che il vigente P.R.G. prevede || tipo
o n zone (erritoriali omogenee “D3™ che, secondo quanto allc.stato
i, pur essendo vietate, sono tollerate, solo a livello q;calc.
i em;l con le funzioni abitative: A tale proposito. d stato

dalf‘Uﬂ' icio. neli: zone “B“ s gt sx sﬁﬂo.;_,a



B . sintende il piccolo esercizio commerciale di prima necessiti.

a servizio delle

o agelomerati urbani del territorio comumnale. Sempre a livello locale. in zona E5

it pari a a 010 e, mq ¢ lotto minimo di mq 3.000. pur essendo vietati sono

nereiali in deroga alle destinazioni specifiche se collegati alle aziende agricole.

altestato, con precedente nota prot. n. 62137 del 22/11/2008, che “per auivit

ella locule secondo il vigente Regolamento Edilizio ¢ da intendersi il piccolo

a hattega, pertanto, la proposia progetuale in questione non ¢ compatibile con

o trattiasi di media sirutiura di vendira™

a, secondo le note sopra citate, si evince dalla lettura complessiva del “lessico
. riportato nella tavola delle norme tecniche e di attuazione del vigente P.R.G.. ove
ate due categorie di attivita commerciale:

1 lacale. corrispondente all'esercizio di vicinato: centri locali: negozi: botteghe:

1L autonolegyi

d1; panifici;
ivello urbano, corrispondenie alla media oo grande struttura di vendita: grandi
(a: supermarket; agenzie turistiche. di rappresentanza, conunerciali, di autotraspario
lotta mteressato dal progetio di cui si parla ¢ destinato nel « tgente P.R.Gi.a zona B3 ¢ si
he non ricade né in prossimita né all'interno delle zone soguetie a vincolo ¢ o studio tpo
moltre la stessa non risulta destinata a coltura specializzata. nrigua o dotata di
‘iﬁmi a supporto dell'attivita agricola in relazione alle disposizioni di cui all'art. 2 comma
8. come si evinee dalla nota a firma del Dirigente IX Settore del Comune di Modica

exdime.

allegate al progetto. si rileva che il lotto, interessato all'edificazione. ricade in un’arca




) ficie vendita \

: » ———

ctria coniplessing E’m : 803,96

B densita fondiaria = T ———— | me. 374310

e % % o LR e ’ me'n 3

| i da dc,:f.lm.nu d-pduhcggm M relazione all; BRAL 0L 1 I L2

metria (art. 18 1. n. 765/67. mod. | 15 89) bl i b 10700 ). 714510
fficie da destinare a parchemuio o

r ﬁC;C m\-,',m,c"dl parcheggio ¢ verde in relazione mq 947 58 | &« :

sl fe 2 < . a L8 | ROY 3 7

su | aladart. 5 DL n. 1444/08 p.lo 2 - o Hedu Akt
Sp) il

plicic da destmare a parchegoio o - e
- i 2210 at sensi dell ar

e o e art. 16} mgq. 484 5

_.l CHaps ‘lji.()./,()(m & CiE. n. 6/2005 ( mq. 803.96 X l 484.94 10.5 mq x ogni mg.
3/”, x 829.50 = 401.98 + §2 .96 = 484.94 mq | di sup. di vendita
rlicie a parcheggio di progetio (s e

RTERCER 2 sup. da verificare: Z TE
947.58/2-958.73 maq.) R | 972441595873
rficie a verde di progerto 3
mq. 333.16 |>473.79 mq.

i dati sopra riportati, sono state
l‘\crdc pubblico ¢ parchegyi ai sensi degliartt. 4 ¢ S del D.I. n. | 144/608 e dell'art. 15 della

'1/78: in relazione poi alla superficie di v

fispettate e dotazioni minime di Spazi per allivita

cendita complessiva prevista, sono state rispettate
. D iy o) 3 ;
cut all’art. 16 del D.P.R.S. 11/07/2000 cd alla circolare n. 6/2005, relative ai parcheggei

BBer Ic medice stritture di vendita 41 de L ;
per le medic strutture di vendita gl dettaglio. riferite alle previste superfici di vendita

1o alle destinazioni non commerciali,

alla luce di quanto attestato in sede dij convocazione della conferenza di servizi dal

| SUAP di Modica. la conformita del progetto alle norme vigenti in materia ambientale,

& aacy LN
del lavoro.

0 che. dagli atti ed claborati trasmessi dallo Sportello Unico per le Autivita

‘a!m:s:. che l'area d'intervento ricade in prossimita di un'area gia antropizzata e

pere d'urbanizzazione primaria, inserita all'interno del tessuto di espansione
TR
ARKINE

P, St ! : ‘
ve prescrizioni, espressi dagli altri enti partecipanti alla

o

o " f pamt

quello ex art. § del D-P.R. n. 35797 od ex R Les.
vo alla VIA-ed alla VAS nonéhé le

5 .?‘ o




goinunaie. alleso che:

RS0 progeitusty fispcitang Je norme vigenti i Mater
< < iad
le d"’lﬂli"lli_ minime  di Spazi per servizi ed altrezzature
«i

hegei) che per quanto riguarda le aree per parche

colletive (verde
281 pertinenziali-

strumenio urbanistico

o= g~ 110 at A
€ gustificata dall'attestata

scalizzazione in contrasto al vigente

ficienza. all'interno del vigente strumento urbanistico

generale. ed in relazione
geito presentato. di zone territorialj omogenee comp

a

atibili con l'insediamento produttivo

e 1IC ]

ealizzazione dellinsediamento commerciale esistente appare compatibile. sia dal punto

a dei parametri urbanistici di progetto, che dei rapporti col contesto urbanistico

te ¢ del carico urbanistico indotto sullo st€sso, con le finalita dell'art. 5 del D.P.R
4 7/‘)8

)5

opportuno chiarire che I'assenso di questo Dipartimento
a. della LR,

. reso ai sensi dell'an. 3

n. 1072000, all'approvazione del progetto in variante allo strumento

gente. di esclusiva competenza comunale. deriva dall'assenza di elementi di legitumta

to in esame. ¢ pertanto costituisce I'assenso ad una proposta di variante rispetio alla n i

era definitivamente il Consiglio Comunale, al quale solo compete la responsabilita

i materia di pianificazione comunale. ¢ della scelta del procedimento amministrativo

antisca la completa valutazione dei problemi di assetto urhanistico del proprio

inazione conclusiva della Conferenza di servizi ed i relativi allegati andranno
ocedura di pubblicazione, ai sensi dell'art. 3 della L.r.n. 71/1978;

 assenso ¢ imlm:, evidenmmte. condizionato all’effettiva realil.‘/azionc, nella sua




Berale. Pertanto. i divicto dJi futury fraztonamenti ¢/a camhi di destinazione d'uso dosra

I titolo abilitativo all”edificazione.

alvi 1 termini e le condizioni fissati dall’art. 36 della LRy

1. 71/78, relativi alla
a concessione edilizia ¢ la eventuale proroga della stessa.

I RESPONSABILE DELLA U.0. 10}

/]

(Ing. Sdivatafe Qatania)

"
O] e
|




) | Servizi, ai sensi dell’ant, 5
D1 447798 cosi come modificato dal p g, 440/00 per esaminare I'istanza presentata

dilla dite A per I realizzazione dell'impianto produttivo da adibire a
“Statturs Commerciale (Media Struttura di Vendita non Alimentare)”, nell’ area distinta in

Catasto Terreni del Comune di Modica al Foglio 121, plla 547, della superficie di mq.
1630, da sorgere s Modica in C.da Torre Cannata Cisterna Salemi, in variante al P.R.G ;
¢ Che la convocazione della Conferenza di Servizi é stata resa pubblica nel rispetto delle
forme di pubblicita previste dalla normativa;
* Che nella medesima seduta della Conferenza di Servizi ¢ stata approvata la proposta di
variante al P R.G, e gli atti collegati richiesta dalla ditta Incatasciato Pietro, -
* Che il Responsabile del Procedimento ha provveduto ed effettuare la procedura di
pubblicazione ai sensi dell’art. 3 della LR, n, 71/78;
* Che il relativo manifesto predisposto per la pubblicazione, é stato affisso all'Albo Pretorio
per la durata di gg, 20, dal 22/05/2009 al 10/06/2009 ¢ non sono intervenute opposizioni od

* Che I'avviso ¢ stato pubblicato ¥ parti 11 ¢ 111, n. 24 del 12/06/2009 ¢ ad oggi
b 3 Ar;h..;,f,n,- ‘




l o 'h . in \h"“ ‘ ()/(")(/ ](“)8 ¢ ()“/().)/‘.()() ). a chuilo di 1 )l (l(‘
v , ‘

,\’.( . A' ) d
\ of (s Inie Yo per IL { liV.ll\ I rodi l .V 3 i 50 »
”l) .\I‘Ul(\”“ I el I ! I“ €, 81 >

abilo de a g
y 08 A sa e 1
censi doll’art: S D.P.R. 447/98 - 440/00 ¢ dell*art, 37 della LR, |()/2():;:; PR

ot

",i HA

2|I|ll|lillih‘l'(l/i()lli puhhlichc intcrvenutc
a"ﬂ Scdulu dc acC ¥
” ( ()l\‘crcll' 1S

' -Il,“l,ln'\'\\'lllilll (lt'”(‘
k rvizi

0/(2/2008, Ui senstdetlart: 5 PR 447/98 - 440/00 ¢ dell*art, 37 della L.R. n. 10/2000
N wiTD +Preso atto

(128042009 aequisito in sede ditConferénza di Cu
10 del28A04 onferénza di 'Servizi o, ¥
—— 1, con ik quale il Divigonte 1

| Dipartimento
proposta progettuale in variante allo strumento urbanistico vigente, hanno rit
¢ O ritenuto

Urbanistica dell® Assessorato Regionale Territori

' ale Territorio ed i :

aralo (¢ ed Ambiente ha ritenuto

'l\i_\"ﬂ\‘ll\' la 1 P
fevole di '.lhl\l‘m'n/inm‘ il progetto di realizzazione del sopra indicato impianto produttivo da adibire
. (‘mn|m‘l'&‘ill‘\‘ (Media Struttura di Vendita Non Alimentare)”, nell’area distinta in Catasto

i del Comune Jdi Modica al Foglio 121, p.lla 547, della superficie di mq. 3.630, sita a Modica in

da Torre Cannat Cisterna Salemi, zona “E3™ del P.R.G.;
( ot s

e nella medesima seduta ¢ stato deciso di trasmettere, mediante la Struttura Unica, previa procedura
i pubblicazione ai sensi dell’art. 3 della L.R.n. 71/78, il verbale al Consiglio Comunale, con valore di

proposta di variante dello strumento urbanisticos
ISTO I'allegato verbale della seduta conclusiva della Conferenza di Servizi del 08/05/2009 con il

quale i rappresentanti delle amministrazioni pubbliche intervenute hanno ritenuto meritevole di
pprovazione il progetto presentato dal sig. Incatasciato Pietro in variante allo strumento urbanistico
gente ¢ demandato approvazione del progetto proposto al Consiglio Comunale per la pronuncia
va;
‘ resi, Iallegato parere n. 19 del 28/04/2009a firma del Dirigente Generale del Dipartimento
vll'Asscssm';llo Regionale Territorio Ambiente acquisito in sede di Conferenza di Servizi,
_tesso ha ritenuto condivisibile la proposta progettuale in variante allo strumento
e ¢ demandato 'approvazione del progetto proposto al Consiglio Comunale per la

etto relativo alla realimﬂom;dgﬂl ‘

04 (N




”:“"‘*':-kl’kELSO ATTO che le procedure per la formazione, ¢ la pubblicazione dei piani regolatori generalj
_ territorio della Regione Sicilia sono disciplinati d

« w1 A VISTO Part. 2 del D.P.R. 20 ottobre 1998, n. 447 come modificato dal D.P.R. 7 dicembre 2000, n. 4
nare all'insediamento di impianti produttivi,

gioni, anche ai sensi dell'articolo 26, ¢

alla L.R. n. 71 del 27/12/1978;

il quale prevede che la individuazione delle aree da desti
“dults o conformita alle tipologie genérali e ai criteri determinati dalle re
az@a&m M Legislativo. 31 -marzo 1998, n. 112, ¢ effettuata dai .comuni; salvaguardando, le event

ioni dei piani territoriali sopracomunali;
EVIDENZIATO che, secondo quanto previsto dall’art. 42 del D.Lgs 267 del 18 agosto 2000 h 1

competenza in ordine all’approvazione dei piani territoriali e urbanistici ed alle eventuali deroghe ad ez;si’

 rientra tra le attribuzioni proprie dei Consigli Comunali;
CONSIDERATO lo sviluppo commerciale che negli ultimi anni ha interessato I’area a ridosso della

quale sono ubicati i progetti in questione e ritenuto opportuno rafforzare e incentivare le attivity
produttive con le conseguenti ricadute positive sull’economia complessiva del sistema territoriale
RITENUTO altresi, di destinare all’insediamento di insediamenti produttivi I’area distinta in Catastg
Terrem del Comune di Modica al Foglio 121, p.lla 547, della superficie di mq. 3.630, sita a Modica i
C.da Torre Cannata Cisterna Salemi, zona “E3” del P.R.G., procedendo all’approvazione in variante al
P.R.G. del progetto presentato dal sig. Incatasciato Pietro, per la realizzazione di un impianto produtt

umwgﬁéﬁi@@s&‘ﬁmﬁura Commerciale (Media Struttura di Vendita Non Alimentare)“, come dagli




L33 50 N 4 ‘{' e .;* &z s,

DELIBERA

1) APPROVARE la localizzazione di un insediamento ﬁroduttivo da adibire a “Struttura

7 Commerciale_(Mec?ia 'Strutturg Qi Vendita Non Alimentare)“ nell’area distinta in Catasto Terreni del
© Comune di-Modica al Foglio 121, p.lla 547, ‘della‘superficie di mq.'3.630; sita & Nodica in C.da
~Torre Cannata Cisterna Salemi, zona “E3” del P.R.G., comportante la variante al Piano Regolatore
Generale, secondo quanto previsto dal D.P.R. 20 ottobre 1998, n. 447 come mOdiﬁcato_dal DPR.7
dicembre 2000, n. 440;

2) APPROVARE I’allegato progetto presentato dal sig. Incatasciato Pietro, per la realizzazione di un
impianto produttivo da adibire a “Struttura Commerciale (Media Struttura di Vendita Non
Alimentare)™ nell’area distinta in Catasto Terreni del Comune di Modica al Foglio 121, p.lla 547,
della superficie di mq. 3.630, sita a Modica in C.da Torre Cannata Cisterna Salemi, zona “E3” del
P.R.G., il tutto come evidenziato sulle tavole allegate al presente atto facente parte integrante di

€sso;

3) DARE ATTO che in forza della variante di cui ai precedenti punti 1) e 2) 'area distinta in Catasto.
Terreni del Comune di Modica al Foglio 121, p.lla 547, della superficie di mq. 3.630, sita a Modica
in C.da Torre Cannata Cisterna Salemi, zona “E3” del P.R.G.,, risulta vincolata secondo I"indice di
fabbricabilita complessivo di 1,03 me/mg;

te deliberazione restano, inoltre, allegati gli elaborati progettuali

e Genemle é condmonata alla effettiva
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COMUNEDI MODICA |

Provincia di Ragusa

UFFICIO DI PRESIDENZA

PROT. N° G4¢6 d¢
pe. 29 LUG 2009

AL PRESIDENTE DELLA 2* COMMISSIONE
CONSILIARE PERMANENTE
CONS. CARMELO CERRUTO

SEDE

FQGGETTO Lﬁ 10/2000 - Art. 37, comma 6. Realizzazione impianto produttivo.

3 Ai sensi e per gli effetti del vigente Ordinamento Amministrativo Regionale
I “Enti  Locali--in—Sicilia, si -invita-la -S.V.~a-sotteperre -all’esame -della- .- - -
: ne da Ella presieduta ’affare in oggetto, prima di proporlo al Consiglio

per ’adozione della relativa deliberazione.




CITIA’ DI MODICA '“[s “

Provincia di Ragusa ———

Ufficio di Gabinetto del Sindaco

P

23 LUS. 2009 Al Presidente del Consiglio Comunale
L. Dott. Paolo Garofalo
Sede

LR, 10/2000 Art. 37 comma 6. Approvazione vanante al P.R.G. finalizzata alla
one di un impianto produttivo da adibire alla “Lavorazione e vendita della carne ¢ dei
" da sorgere a Modica in C.da Pirato, della Ditta “Migliore Archimede”.

consequenziale, si trasmette in uno alla presente [a proposta di deliberazione

IL SINDACO




ACOMUNE DI MODICA

i PROVINCIA DI RAGUSA

it ) i .Dcﬁberazione del Consiglio Comunale

= A M. x
IR WTILndi v U Sessione ORDINARIA Atto N. -

‘L. R 102000 ART. 37 COMMA 6. APPROVAZIONE VARIANTE AL PRG.

FINALIZZATA ALLA REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO PRODUTTIVO DA ADIBIRE

ALL: _E VENDITA DELLA CARNE E DEI SUOI DERIVATI”, « DA
GERE A MODICA IN C.DA PIRATO, DELLA DITTA “MIGLIORE ARCHIMEDE".

di voluti dal D.LP. 29 — 10 - 1955, n. 6 (Ordinamento Amministrativo degli Enti
‘Regione Siciliana), si & convocato il Consiglio Comunale nella solita Sala delle

alle ore Fatto I’appello nominale, risultano

ASSENTI




| Vista IaLegge Regionale 11/12/1991 N™ 40 o B
*i AT WS e ;‘4,."’

o ¥
';vag.»-.

ESPRIME

4 b FAVOREVOLE |
" | Sotto il profilo della regolarita tecnica. Sotto il profilo della regolanté

Modica, _QA,O} 04 Modica, Z?//O};/O f i

Il Responsabije del Settore
Ing. C engro

IL RESPONSABILE DI RAGIONERIA

Vista la presente proposta di deliberazione
ATTESTA

Che il presente atto non prevede impegno di spesa a carico del Bilancio Comunale

Modica,
Il Resp ile di R

DOl‘t. F ce4 Y :

IL CONSIGLIO




. TCITTA’ DI MODICA

\fi } Provin;ia' di;}li_'agusa 3 : g

0 ® ok 2
—>

2p %I&SETTORE = URBANISTICA = POLITICHE DEL CENTRO STORICO —S.U.A.P:: 51 REEATIT R BE

Sportello
Unico

Attivita
Produttive

AL SIG. SINDACO

, SEDE
»

'OGGETTO: Ditte “Migliore Archimede”. LR. 10/2000 Art. 37 comma 6. Proposta di
Variante al P.R.G.

Si trasmette, in allegato, la proposta di deliberazione relativa alla proposta di
> al P.R.G. per la realizzazione di un impianto produttivo da adibire alla
zione e vendita della carne e dei suoi derivati”, della ditta “Migliore Archimede” da
a Modica in C.da Pirato, da sottoporre per 'approvazione al Consiglio Comunale.

5




Provincia di Ragusa

S

L CITTA’ DI MODICA'

Patrimonio dell*Umanitd

70! E -~ URBANISTICA = POLITICHE DEL CENTRO STOR!CO = S.U.A.P;
Il SEZIONE

Conferenza di Servizi ex art. 5 DPR 447/98- DPR 440/00
Ditta “Migliore Archimede”
seduta del 08/05/2009

09, il giorno 08 del mese di Maggio alle ore 12.00, in Modica presso la sede di questo Ufficio
S.U.A P, sitain Corso Umberto I° n® 149

PREMESSO

con istanza prot. n. 18934 del 16/04/2005 il sig. Migliore Archimede ha presentato allo Sportello
per le Attivita Produttive del Comune di Modica la domanda intesa ad ottenere I'autorizzazione
a realizzazione dell'impianto produttivo da adibire alla “lavorazione e vendita della carne e dei suoi

da sorgere a Modica in C.da Pirato;

il progetto presentato dal sig. Migliore Archimede @ in contrasto con lo strumento urbanistico, come
ce dal parere contrario del Settore Urbanistica del Comune di Modica, e pertanto, il Responsabile
nto del Comune di Modica ha rigettato I'istanza;

istanza prot. n. 10802 del 23/02/2007 il sig. Migliore Archimede, ha chiesto il Responsabile del

ento del Comune di Modica di attivare il procedimento di cui all' art. 5 del D.P.R. 20 ottobre

, n. 447 come modificato dal D.P.R. 7 dicembre 2000, n. 440 per la convocazione di una
nza di servizi al fine di proporre la variazione dello strumento urbanistico;

il Responsabile del Procedimento del Comune di Modica, ai sensi dellart. 5 del decreto del

della Repubblica 20 ottobre 1998, n. 447, come modificato dal D.P.R. 440/00, ha convocato

conferenza dei servizi per il giorno 08 del mese di Maggio dell'anno 2009 per il riesame

presentata dal sig. Migliore Archimede;

la convocazione della conferenza @ stata resa pubblica nel rispetto delle forme di pubblicita previste

TUTTO CIO’ PREMESSO




"‘-‘:‘A\.r« . . S
Arch-:Coniglio . Pietro, domiciliato per 13‘3-395;? presso il Dipartimento- Urbanistica Territorio ed
jente HRegione Sicilia - F:alerri:)‘:%}léuatg ihterviene nel presente procedimento: nella qualita di:
sabile del Servizio 10 -U.O" e - o

ONS30 . :
jo=Pietro, domiciliato per:la carica presso il Comune di Madica, -it quale interviene nel
procedimento nella gualita di Responsabile del Servizio Urbanistica dello SUAP. del

~ Comune diModica;

- . amesi: '
2 P Db T
reh. Piccitto Giovanni, nella sua qualita di tecnico incaricato dalla Ditta:

.

DICHIARA

ori della conferenza dei servizi.

all'esame dell'istanza presentata dal sig. Migliore Archimede, il Responsabile del Procedimento
contenuti del progetto, sia in relazione agli aspetti tecnico-urbanistici sia agli aspetti economico

mungue collegati, da conoscenza dei pareri e nulla-osta acquisiti in forma cartacea ed invita i
nel nispetto delle specifiche e distinte competenze professionali, ad esprimere le proprie

intervengono i Sigg.:

g. Salvatore Catania notifica il parere n. 23 del 28/04/2009 condiviso con nota prot. n. 38510 del

10572008 dal Dirigente Generale del quale ne da lettura e costituisce parte integrante del presente
ale, nonche si invita il Responsabile del Procedimento a trasmettere copia dell'attestazione dei

di istruttoria dovuti di cui all'art. 49 comma 2 della L.R. n. 2/07. Inoltre, prima del rilascio del

edimento conclusivo del procedimento unico, la Ditta dovra provvedere all'acquisizione

va dell'area di intervento:

onsabile del Procedimento prende atto e si impegna a trasmettere quanto sopra richiesto.

nelle qualita prima indicate, prendono atto del sopraccitato parere dellARTA ed
idono che listanza presentata dal sig. Migliore Archimede, diretta all'ottenimento del
di autorizzazione per la realizzazione dell'impianto produttivo da adibire alla “lavorazione e
ame e dei suoi derivati” da sorgere a Modica in C.da Pirato, in variante al PR.G., sia

Mento

del Procedimento Unico provvedera a trasmettere il presente verbale, avente valore di
e dello strumento urbanistico, al Consiglio Comunale di Modica, affinché, si pronunci
al rmaepmpostadivaﬁantepreviepubblmzioniaisemden'at 3della LR. n. 71/78.

mento Unico del Comune di Modica provvedera, inoltre, a comunicare il
- € 2 tutti soggetti coinvolti nel procedimento di che trattasi.



Assessorato Territorio e Ambiente
Dipartimento Regionale Urbanistica
Servizio 10°
Varianti Urbanistiche relative alle
Conferenze di Servizi

RIGPOSTAA - = {5
DEL

31 PROT.N. 3SCO/(2

mune di Modica -~ Art. 5 D.P.R. n. 447/98 - Progetto per la realizzazione di un

ivo atto alla lavorazione della carne e dei suoi derivati. C.da Pirato.

Migliore Archimede.

O VIA FAX
a telefax ai sensi dell'art.
legge n. 412/91; al
] la trasmissione della

0 posta

Al Responsabile dello Sportello Unico per
le Attivita delle Imprese del Comune di
Modica

in allegato alla presente, il parere n. 23 del 28/04/2009, che si condivide. redatto

esto SUAP.
roposito, le direttive, trasmesse a tutti i Comuni della Sicilia, con nota
1187 del 16/03/2007. pubblicata sulla GURS n. 14 del 30/032007 ¢ le

e nel decreto interassessoriale del 17 aprile 2007.

1L DIRIG E GENERALE :
(I aurizi ese)




Assessorato Territorio e Ambiente
Dipartimento Regionale Urbanistica
Servizio 10°
Varianti Urbanistiche relative alle
Conferenze di Servizi

RISPOSTA A
DEL

ativa 10.1  PROT. N.

O: Comune di Modica — Art. 5 D.P.R. n. 447/98 - Progetto per la realizzazione di un
so produttivo atto alla lavorazione della carne e dei suoi derivati. C.da Pirato.

lacelleria Migliore Archimede
& v A (\.. f g
ere w €3 on 73/ I/Cﬁ

- Con nota  dirigenziale prot. n. 65243 del 05/12/2008, il Responsabile del S.U.A.P. del

e di Modica ha trasmesso il progetto in cpigrale, ¢ con nota prot. n. 3832 del 22/01/2009 ha
0. in data 03/02/2009, una conferenza di servizi ai sensi dell'art. 5 del D.P.R. n. 447/98 ¢
per l'esame dello stesso, finalizzato alla realizzazione di un’attivita commerciale promossa
a in ogeello segnata, destinata alla lavorazione della carne e dei suoi derivati.
carso della suddetta seduta - come si evinee dalla lettura del verbale della stessa - ¢
. ecessila di integrare gli elaborati di progetto relativamente al calcolo della dotazione di

e e parcheggio.

prot. n. 10609 del 25/02/2009 il SUAP di Modica ha trasmesso una copia della




Bcalc e Hitende 41 piccolo esercizio commerciale di pPrima necessita. a servizio delle

gagionl o aggelomerati urbani  del territorio comunale. In zona E5 con indice

part a a 0.10 mce/mgq e latto minimo di mq 3.000, sempre a livello locale. pur essendo
Stollerati™ locali commerciali in deroga alle destinazioni specifiche se collecati alle

ficale. Era stato altresi ¢ia attestato.

con precedente nota prot. n. 62137 del 22/112008.

Vit commerciale a livello locale

secondo il vigente Regolamento Edilizio ¢ du

piccolo negozio ¢ la piccola hottega, pertanto,

la proposta progenuale in questione

libile con le zone ES in quanto rattasi di media struttura di vendita®™.

sopra. secondo le note sopra citate, si evince dalla lettura complessiva del “lessico

v, riportato nella tavola delle norme tecniche e di attuazione del vigente P.R.G.. ove

viduate due categorie di attivita commerciale:

llo locale, corrispondente all'esercizio di vicinato: centri locali;

negozi: botteghe:

Vizi: autonoleggi: panifici:

urbano. corrispondente alla media e/o grande struttura di vendita: grandi magazzini

dita: supermarket; agenzic turistiche, di rappresentanza, commerciali. di autotrasporto.

deghi atti ¢ degli claborati complessivamente trasmessi. si evinee che l'area

a piena disponibilita della Ditta, catastalmente identificata al foglio 119 particella

cade in zona “E™ del vigente P.R.G. L'arca in questione, secondo quanto si evinee

disponibili si trova ai margini della zona d'espansione del centro abitato di Modica,

le strade statali n. 115 e n. 194, ove insistono sia insediamenti residenziali che

prevede la realizzazione di un edificio a due elevazioni fuori terra  pit piano
s

! da due blocchi da destinare, come prescritto dalle norme vigenti in materia
Sty

~stato dichiarato dal progettista in sede di conferenza di servizi), l'uno alla
e

&mrwhe, l'altro a quella delle carni rosse. ed inoltre alla relativa superficie di

amministrativi ¢ servizi per il personale, nonché la sistemaziofe a

1

L’W avverra tramite la preesistente sede viaria, della




perficie dell area d'inter ento

‘ mq 1.727.50]
ficie lorda di pavimenta mq 636.92
ICie coperta g 830
ficie di vendita mq 197.92
| pcrf'me da destinare a pduhcwm verde in relazione alla mgq 509.54
fsuperficic pavimentata (Art. 5 DI n. 1444 08, p.to 2- 80%
Sp)
- | Rapporto di copertura . PR
Volume di progetio me 1.835.08
Indice di densita fondiaria mce/mgq 1.06
& i Superficic da destinare a parchegeio in relazione alla mq 183,51
- Dvolumetria (art. 18 L. n. 765/67. mod. L. 122 89) .
~ | Superficic da dcslinarc a parcheggio ai sensi dellart. 16 del my 31493
| D.PR.S. 11/07:2000 ¢ circolare n. 6/2005 i
| Superficie per parcheggio pertinenziale di progetto mq 3298431493 t\,
;.Supcrﬁcic a parcheggio pubblico di progetto mq 2594725477
| Superficie a verde pubblico di progetio mq 256,27>254,77

i dati sopra riportati, sono state rispettate le dotazioni minime di spazi per atlivita
Ve, verde pubblico e parcheggi ai sensi degli artt. 4 ¢ 5 del D.I. n. 114468 e dell'art. 15 della
. 71/78: in relazione poi alla superficie di vendita complessiva prevista, sono state rispettate

cui allart. 16 del D. P R.S. 11/07/2000 ed alla circolare n. 6/2003, relative ai pan:heoui



ICHIA
proposta, sullicientt a consentire fa realizzazione delf'imtervento proposto dalla Ditta istante
Caonsideralo, aitrest, Che farca dimtervento nicade m un'area tortemente antroprzzatla ¢ wia
dolala actic p cip PCiC ' ! A \X‘ !

Fatt salvi, altresi, 1 parent ¢ relatve prescrizioni, espresst dagh altri ent partecipanti alla
Conferenza di servizi, ivi compreso, ove dovuato, quello ex art. 5 del D.P.R. n. 35797 ed ex DA gs.
. 152/2006. come modificato dal D.I gs. n. 42008 relativo alla VIA ed alla VAS nonche le
veriliche di competenza dell Ullicio dello Sportelio Unicos

Si riticne possibile esprimere, relativamente ai profili di legitimita strettamente urbanistici.
I'assenso di questo Assessorato all'approvazione del progetto in variante al vigente P.R.G. da parte
del Consiglio comunale, atteso che:

e L previsioni progettuali rispettana le norme vigenti in materia urbanistica sia per quanto
riguarda le dotaziont minime di spazt per servizi ed attrezzature collettive (verde ¢
parcheggi) che per quanto riguarda le aree per parcheggi pertinenziali;

e La localizzazione in contrasto al vigente strumento urbanistico ¢ giustificata dall'attestata
msulficienza, all'mterno del vigente strumento urbanistico generale, ed in relazione al
progetto presentato, di zone territoriall omogenee compatibihi con isediamento produttivo
in esame:

e ['arca d'intervento insiste in un'arca gia fortemente urbanizzata, prossima a quella parte
della citta di Modica che appare piu fortemente vocata alla localizzazione degli insediamenti
commerciali, attesa la presenza di numerose altre attivita commerciali equiparabili a medie
strutture di vendita, nonché di numerosi insediamenti residenziali.
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SI ritiene opportuno chiarire che l'assenso di questo Dipartimento, reso ai sensi dell'art.
ccomma, della L.R. n. 10/2000, all'approvazione del progetto in variante allo strumento
\ l)_,eme di esclusiva competenza comunale, deriva dall'assenza di clementi di legittimita
1o in esame! ¢ pertanto costituisee I'assenso ad una proposta di variante rispetié alla
i definitivamente il C onsiglio Comunale, al quale solo compete la responsabilitd

mmﬁcamone eomuaaie. ¢ della scelta del pmccduuemo amministfativo

dm Mm il Mo urbanistico del propna




W

¥/ ;
, /~~”""“"“ ulla procedura dipubblicazione, ai sensi deliart. 3 della I.r. 1 71/1978:

suddetto assenso’ e i “evi izi
I suddetto assenso ¢ moltre, evidentemente. condizionato all’effettiva realizzazione. nella sua

rerezza. del progetto casi el 9 IR 2 ] ;
interezza. det progette casi eome dimensionato. |1 Consiglio comunale ¢ pertanta onerato. in i

appravazione definitiva del progetto medesimo, a fissare un termine adeguato entro il quale devona
cssere eseguili 1relativi }aVOl%i*, decorsi i quali la variante urbanistica connessa al progetto approvato

deve intendersi decaduta, con 'automatica acquisizione della destinazione urbanistica originaria

dell"area interessata in atto prevista dal vigente P.R G.

[ assenso regionale ﬂﬂ?approva,zionc dell’insediamento produttivo in variante allo strumento
urbanistico vigente ¢ limitato al tipo di attivita proposta (complesso produttivo atto alla lavorazione
della carne e dei suoi déﬁvam’ - media struttura di vendita al dettaglio, ai sensi dell'art. 4 della I.r. n.
28/1999) e con PPassicurazione del rispetto delle finalita produttive di interesse generale. Pertanto. il
divieto di futuri frazionamenti e/o cambi di destinazione d’uso dovra essere trascritto nel titolo
abilitativo all’edificazione.

Sono fatti salvi i termini ¢ le condizioni fissati dall’art. 36 della L.R. n. 71/78, relativi alla

validita della necessaria concessione edilizia ¢ la eventuale proroga della stessa.

IL RESPONSABILE DELLA U.O. 10.1
atore Catania)

E DEL SERVIZIO 10°




v COMUNE D] MODICA

PROVINCIA DI RAGUSA

IL SEGRETARIO GENERALF,

" Visti gli atti d’ufficio;
| CERTIFICA

* Che in data 08/05/2009 ¢ stata convocata apposita Conferenza di Servizi, ai sensi dell’art, 5
D.P.R. 447/98 cosi come modificato dal D.P.R, 440/00 per esaminare I'istanza presentata

dalla ditta Migliore Archimede per la per la realizzazione dell’impianto produttivo da

adibire alla “Lavorazione ¢ vendita della carme e dei suoi derivati”, nell’area distinta in

Catasto Terreni del Comune di Modica al Foglio 119, p.lla 956, della superficie di mq,

1.744, da sorgere a Modica in C.da Pirato, in variante al P,R.G.;

Che la convocazione della Conferenza di Servizi & stata resa pubblica nel rispetto delle

forme di pubblicita previste dalla normativa;

Che nella medesima seduta della Conferenza di Servizi & stata approvata la proposta di

2 al PR.G. e gli atti collegati richiesta dalla ditta Migliore Archimede;

ﬂ Responsabile del Procedimento ha provveduto ed effettuare la procedura di

zion aisemi dell’art, 3dellaLR n. 71/78;




